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Zusammenfassung

Diese Arbeit untersuchtdasThema der touristischen Revitalisierung Magerstandenn den
Gemeinden des Naturund Geoparks Steirische Eisenwurzen. Das Untersuchungsgebiet
umfasst die in der Obersteiermaliegenden Gemeinden Altenmarkt bei Sankt Galleandl,
Sankt Gallen und Wildalpen. Der Grund fur die Wahl dieses @sbist; dass in diesen
Gemeinden durch diverse negative Entwicklungen von landlicRé&umen (z.B. die
Abwanderung der jungen Generation), die Zaéit Leerstédndesteigt Ungeachtet desmn ist
dieses Gebiet touristiscigefragt vor allem in Zeiten der CoroA@andemie. Diese Arbeit
untersucht demnach die moégliche touristische Nutzung der bestehenden Leerstéande in den

Gemeinden als NaturparkResorts Gesause.

Die zugrundeliegenden Forschurigggen lieBen sich neben der facheinschlagigen
Literaturrecherchemit Hilfe von qualitativen und quantitativen Methoden beantworten
Zunachst konnten dazu die Leerstande erhoben und im Anschluss daran, in ein
Kategoriensystem nach Eignung unterteitrden Zuséatzliclwaren Experteninterviews mit
den Burgermeistern und der Burgermeistemmoglich um einentieferen Einblick in die
Thematik desLeersandeszu erfahren.AnschlielRenddaran konnte eine Kartierung der

kategorisierten Leerstande vorgenommeerden, umin Kartendargestellt zu werden

Die Ergebnisse derForschung zeigen, dass sich im Untersuchungsgebiet zum
Erhebungszeitpunkt 28eerstadndebefanden, welche siclfiir einen potenzieller Standort

eines NaturparkResorts Gesause eignen wirdemaEsich gezeigt, dass die Burgermeister
und die Burgermeisterin von der Idee eines NaturparkResorts Gesause Uberzeugt sind. In
dieser Thematik braucht es vor allem Kommunikation und Einbindung der Bevdlkerung, vor
allem aber der Besitzer und Besitzerinn®ie Sensibilisierunder Offentlichkeit hinsichtlich
dieses Thema, demzufolge die BeteiligungerschiedenerGruppen bieten Raum flr

innovative ldeen und Entwicklungen.



Abstract

This paperdeals with the topic of touristic revitalization of vacant ilbings in the
municipalities of the Styrian Eisenwurzen Nature and Geopark. The investigation area includes
the villages Altenmark bei Sankt Galldrandl, Sankt Galleand Wildalpen which are all
located in Upper Styria. Negative developméang.,emigation of the younger generatiofs

has led to a high number of vacant buildingthiese rural municipalities over the last decade

This is one of the main reasons why this area was chosen for the investigation. Simultaneously,
this municipalitiesare in high touristic demandespecially in times of the Covid pandemic.
Therefore, this thesis investigates the potential touristic utilizatddrexisting vacancy as a

NaturparkResort Gesaugethe defined area of investigation.

In order to answer the resarch questions data was collected through extensive literature
researchand through the application of qualitative and quantitative methods. Initially the
number of vacant buildings was determined and categorized according to their suitability for
touristic utilization. Additionallyexpert interviews with the mayors of theunicipalitiesof

the investigation area were conducted. These interviews provided an insight into tbpiof

of these vacant buildings. Following this, the categorized vacanciesmegppeed in order to

visualize the current situation.

The results of thisesearch paper show that there were 28 vacant buildings, which would be
gualified for being revitalized asMaturparkResorts Geséauysat the time of inquirylt has
shown that he mayors are all convinced and in favor of the idea of using some of the vacancies
as a NaturparkResort Geséause. It needs communicawdh and involvement of the
population, in order to revitalize the vacant buildings in these municipalities. Public
sensitiation for this topic as well as the involvement of all parties concerned would provide

room for innovative ideas and development.
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1 Einleitung

adWo die Kohlenglut und des Hammers Kratarker Hande FleiR das Eisen zéugt 0 [ | Y R
Steiermark, 2021y, diese Zeile der steirischen Landeshymne geblhrt unter anderem der
steirischen Eisenstral3e in der Obersteiermark, welcher sich die vorliegende Arbeit widmet.
Einst die Hochburg der Eisenerzeugung, zeigt sich die Region um den Uxat Geopark
Steirische Eisenwurzen gegenwartig telbveiseverlassene Gegend. Diese Arbeit setzt sich
genau mit diesem Thema auseinanderdem Gebaudeleerstand in den vier Naturpark
Gemeinden Altenmarkt bei Sankt Gallen, Landl, Sankt Gallemilddipen. Sie beschéftigt

sich mit einer Strategie zur Revitalisierung dieser ungenutzten Gebéaude flr touristische
Zwecke. Mit dieser Arbeit soll gezeigt werden, dass leerstehende Gebaude im landlichen Raum
oftmals grof3es Potenzial fur eimeuerliche Nutzung@ufweisen BesondereAufmerksamkeit

erhalt das Thema zudem durch die von der CofrBaademie losgetretene oder verstarkte

{ SKyadzOKd yIl OK SAYSNI! dzAaTl SAG oAY DNNySyad 5A4A
Erlebnis im Naturraum, was die Gemeinders datur und Geoparks Steirische Eisenwurzen
bieten konnen. Es soll dargestellt werden, dass geeignete Leerstande im Untersuchungsgebiet
potenzielle Standorte fur ein NaturparkRes@esause sind und aus touristisct@chtweise

zu einer Belebung der Ortebeitragen konnen. Denn der Tourismus hat eine nicht zu
unterschatzende Bedeutung flr die landlichen Regionen und ist dennoch ein vieldiskutiertes

und strittiges Thema.

1.1 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet liegtim geographischen Mittelpunkt Osterreichg, im
Dreilandereck Niederosterreich, Oberdsterreich und Steiermark. Genauer untersucht diese
Arbeit die vier Gemeinden Altenmarkt bei Sankt Gallen, Landl, Sankt Gallen und Wildalpen.
Diese vier Gemeinden bildagieichzeitigdie Gemeinden des Nar- und Geoparks Steirische
Eisenwurzen. Die idyllischen, naturnahen Gemeinden bevdlkern 5.654 Einwohner und
Einwohnerinnen zum Stanebm 1. Janner 2021. Diese leben auf einer Gesamtflache von 631,1
kn? (Stand 1. Janner 2020) inmitten vdiefen Waldern und weiten Wiesen. Die kleinste

Gemeinde aus der Betrachtung der Flache ist mit 43 AdienGemeinde Altenmarkt bei Sankt
1



Gallen und die groRte Gemeinde mit einer Flache von 254 3i«nLandl. Die wenigsten
Einwohner und Einwohnerinnen zahlt die Gemeind&ldalpen mit 447, wiederum die
Gemeinde Landl weist die meisten Einwohner und Einwohnerinnen mit 2.618 auf. Die
Verkehrslage ist, wie in landlichen Gemeinden Ublich, mit zumeist einer Hauptverkehrsstral3e
begrenzt(vgl. Land Steiermark 202Der landlicle Raum sieht sich konfrontiert mit diversen
positiven,aberauch negativen Konnotationen, weshalb genau diese Gemeinden ein Uberaus
interessantes Forschungsgeblatden. Abbildungl stellt einetiberblicksmafige Darstellung

desUntersuchungsgebiet dar.

Wildalpen

y :{?\Hieﬂ au

Legende
Naturraum

Fels/Stein

Bundes-/Landesstral3e N M1:500.000

Fluss — —

Ort Datenquelle:
Ortsteil GlS-Steiermark 2021

Abbildungl: Ubersichtskarte des Untersuchungsgebietes (Quelle: eigene Darstellung 2021)

Im tertiaren Sektor sind in allen vier Gemeinden prozentuell mehr als die Halfte aller
Erwerbstatigerbeschaftigt mit durchschnittlich 53,4%er Erwerbspersonemit Stand Jahr

2019 (vgl. Land Steiermark 202Djes deutet darauf hin, dass der Wandel von der Agrar
Industrie und Dienstleistungsgesellschaft ab dem neunzehntahrhundert(siehe Kapitel

2.1) auchin dieser landlichen Region Eingyeghaltenhat. Der Tourismus ist zu einer wichtigen
Einnahmequelle in den Gemeinden geworden. Durch die Lage der Gemeinden sind sie ein
beliebtes Urlaubsziel fir Erholungsund Erlebnissuchende, vorwiegend in den
SommermonatenAn der Grenze zu Obarnd Niedertstereich verlaufend, pragen die Flisse

Enns und Salza die Region mit Schluchten und Flusslandschaften und ermdglichen so den in

der Region so bedeutsamen Wildwassersgfegl. eisenwurzen.com 2021).



1.2 Zielsetzung und Problemstellung

Die Gemeinden des Naturnd Geoparks Steirische Eisenwurzen, Altenmarkt bei Sankt Gallen,
Landl, Sankt Gallen und Wildalpen, sehen sich mit diversen Herausforderungen von landlichen
Regionen konfrontiert. Allen voramit der Abwanderung der jungen Generation und,
verstarkt dadurb, mit dem Leerstehen von Gebauden. Die vorliegende Arbeit soll die Frage
nach dem Bestand von leerstehenden Geb&auden in diesen vier Gemeinden beantworten.
Ferner soll sie kategorisieren, welche dieser erhobenen Leerstande sich fur eine touristische
Revitdisierung in Form des NaturparkResorts Gesause eignen wirden. Es soll gezeigt werden,
dass es potenzielle Standorte in oftmals bester Lage gibt und es soll als Grundlage fur weitere
Uberlegungen hinsichtlich Strategien, MaRnahmen und Handlungen firr einerlihe
Nutzung von Leerstanden dienefdudembeschéftigt sich diese Arbeit mit Tourismusdaten,
genauer fragt sie nach der Entwicklung der Bettemnd Nachtigungszahlen im
Untersuchungsgebiet im Zeitraum von 1980 bis 2020. Der Fokus liegt auf dem Edesben
Vorhandenen und derAufzeigerdes Mdglichen. Ferner soll ei@ptionflr eine nachhaltige
Entwicklung des landlichéRaumes demonstriert werden. Ne@ebaude entstehen eher am

Rand der Orte, wodurclllie Gefahr des Aussterbens der Ortskerne steigt. Dadrale
Anliegen der vorliegenden Forschungsarbeitieinzufolgeauf das meist unbeachtete Thema
Leerstand aufmerksam zu machen und im Sinne einer nachhaltigen Regionalentwicklung

dahingehendzu sensibilisieren.

Diese Arbeit erhebt die leerstehenden Geldle in den vier Naturparéemeinden,
Altenmarkt bei Sankt Gallen, Landl, Sankt Gallen und Wildalpen, und stellt parallel die Frage
nach dem Bedarf aus der touristischen Sichtweise. Sie soll die Grundlage fur weitere,
tiefergreifende Strategien, MalRnahmernund Handlungen bilden. Kartographische
Aufbereitungen und die Kategorisierung der Leerstande soll zur bildhaften Vermittlung des
StatusQuo und letztendlich zur Revitalisierung von leerstehenden Geb&uden im
Untersuchungsgebiet beitragen. Die vorliegende Arbeit behandelt allerdings nicht die Frage
nach anderen Arteron Bedarf, wieetwa Wohnraum fur die Bevolkerung. Es waddmnach

nicht bericksichtigt, fir welche Arten sich die erhobenen Leersténdgerdemeigenen

wurden, vielmehr fokussiert sie sich ausschliel3lich auf die touristische Nutzungsmaoglichkeit



Um zum gwinschten Erkenntnisgewinn zu gelangewvaren fur die vorliegende Arbeit
gualitative, als auch quantitative Forschungen durchbi#inr Es konnte fachspezifische
Literatur gesichtet, die Erhebung der Leerstdnde im Untersuchungsgebiet durchgefinhrt,
Experteniterviews abgehalten, kartographische Aufbereitungen erstellt und Daten

analysiert als auch dargesteliwverden

1.3 Forschungsfragen

Die vorliegende Arbeit behandelt zunéchst die Frage nach einem Ratusler Leerstande

in geeigneter Lage fur touristisclzavecke. Die Frage nach der Entwicklung der Betied
Nachtigungszahlen im Untersuchungsgebiet ist von besonderem Interesse, weil dadurch das
Verhaltnis von Angebot und Nachfrage fir einen Zeitraum von 1980 bis 2020 nachvollzogen
werden kann. Im Mittelpukt dieser Arbeit steht die Frage nach den Leerstdnden, die sich in
einer geeigneten Lage zur touristischen Revitalisierung in Form eines NaturparkResort

Gesause eignen. Konkret lauten die zugrundeliegenden Forschungsfragen wie folgt:

1. Wie stellt sich die lerstandssituation in den Gemeinden des Natund Geoparks
Steirische Eisenwurzen aktuell dar? Wie viele leerstehende Gebaude in geeigneter
Lage flr eine touristische Revitalisierung gibt es?

2. Wie entwickelten sich die Betterund Nachtigungszahlen in deBemeinden des
Natur- und Geoparks Steirische Eisenwurzen von 1980 bis 2020?

3. Welche der erhobenen leerstehenden Geb&ude eignen sich zur Nutzung als

NaturparkResort Gesause?

Im ersten Teil werden die theoretischen Hintergriinde und Besonderheiten des l&mdlich
Raums vorgestellt. Es wird auf die flr diese Forschungsarbeit relevanten theoretischen
Grundlagen eingegangen und genauer aus dem Blickwinkel der Zielsetzung dieser Arbeit
betrachtet. Darauf aufbauend werden im zweiten Teil die methodischen Vorgange zur
Erlangung von Erkenntnissen aufgezeigt und genauer erklart. Im Fokus des vierten Teils dieser
Arbeit steht die Darstellung der Ergebnisse der durchgeflihrten Forschung, um diese
darauffolgend in einer Diskussion und Interpretation genauer zu betrachtenF&iit der
durchgefiihrten Forschungerund ein Ausblick auf mégliche Entwicklungen schliel3en die

Arbeit ab.



2 Theortische Hintergrindedes landlichen Raumes

Der landliche Raung ein viel definierter, viel diskutierter und vor allem vielschichtiger
Forschugsraum.Die Begrifé rund um den landlichen Raum sind divers: das Land, das Dorf,

der Landliche Raum usw. sind nur wenige hier aufgezahlte Begriffe, die oftmals mit demselben
Bedeutungshintergrund verwendet werden. Wie Henk2020) ebenfalls erklart:Begrffe

rund um den landlichen Raum weisen gleiche, @hnliche oder aber auch kodifflrierende
Definitionen und Verwendungen auf. Die unterschiedlichen Verwendungsweisen dieser
Begrife zeigen sich bereits lokal und regional und unterliegen oftmals zeitlich wandelnden
Merkmalen und Komplexen (vgl. Henkel 2020, S. Ad3. allenBegriffen,die heute fir den
landlichen Raum verwendeterden,gehtgleichwohlhervor, dass diese vormals Agi@ume

dzy R ! AN} NI I YRAOKI FGSY 6 NBy® a+x2Y KI dzLJG aNOK
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(2008) formuliert es noch starker urlienennt diesen Wandeh Europaals anhaltenden

Ubergang von der Agrar Industrie und Dienstleistungsgesellschaft zur globalisierten
Dienstleistungsgesellschaft (vgl. Batzing 2008, SEitgs ist und bleibt dabei sicher: eine
generalisierte Darstellung des landlichen Raums ist dureh\ielschichtigkeit und die
zahlreichenindividualitaten nicht moglichWeiters ist sicher, dass sich déndliche Raum

einem Wandel unterzieht und diggor allem mit der Abloésung der Agraturch die Industrie

und Dienstleistungsgesellschaétbh dem neinzehnten Jahrhundert starteteDeutlich wird,

dass die Definition des landlichen Raumes allenfalls interdisziplinare Blickwinkelgbendti

nicht aus einer abgegrenzten Betrachtungsweise heraus definiert werden kann (vgl. Henkel
2020, S. 27Aus Sichder unterschiedlichen Forschungsdisziplinen ist folgendes anzumerken:

Vor allem die Tourismusgeographie, die Wirtschaft;nd Verkehrsgeographie, die
Bevdlkerungsund Sozialgeographie, die Ressourcengeographie, die Regionale Geographie
und die Planungsgepaphie haben sich mit den vielfaltigen Fragestellungen des landlichen
Raumes beschaftigt (vgl. HenR€20, S. 37). Folgende Definition des landlichen Raumes von
Henkel(2020 6 A NR FNNJ RAS @2NI AS3ISYRS C2NRBROKdzy3al NI
ist der landliche Raum damit ein naturnaher, von der L-amdd Forstwirtschaft gepragter
Siedlungs und Landschaftsraum mit geringer Bevdlkerungad Bebauungsdichte sowie
niedriger Wirtschaftskraft und Zentralitat der Orte, aber hoherer Dichte der

zwischenmenshlichen Bindungen. Uberwiegend sind es also traditionelle Kriterien,
5



die trotz aller Wandlungsprozesse von der Forschung immer noch zur Kennzeichnung des

f NYRf AOKSY wl dzySa KSNRoZgESH3RISY 6SNRSya o1 Sy

2.1 Landlicher Raunm Wandel

Der landlice Raum als facettenreicher und vielschichtiger Ort lasst deshnachdurch
diverse Merkmalsabgrenzungen verschiedenartig definieren. Diese Individualitat der
landlichen Raume spiegelt sich auch in gerschiedenartigeuspragungen des Wandeifs i
landlihenGemeindenAbgesehen davon isnbestritten, dass die landlichen Raume seit dem
neunzehnten Jahrhundert einen Wandelebena h Ky S %gSAFSt KI oSy RAS
durchschlagenden Ubergange von der Agmarr Industrie und Stadtegesellschaft in de
letzten 200 Jahren auch den landlichen Raum nachhaltig verandert. Das Dorf ist starker als je
zuvor in den Sog des Urbanen und Globalen geraten, esdraiduell sehr unterschiedliah
seine Gestalt, seine Uberkommenden Funktionen, seine traditionellebensinhalte
3Ssl yRSTE (12620, 8] 25)W8b& [(2016) fiihrt weiter aus, dass besonders fiir kleine
a0 NHzZl G dZNAROKgl OKS Y2YYdzySy RSNJ 9NKIfG RSNJ f 2
63t d® 2SO0SN) HamcE {® HHpOLD® a5SYITISASYNOSNI ai
Zielgemeindet X 8 SelSagiwirkuhd der Zentren die Bindewirkung der kleinen Kommunen
schwacht T SA 34 &aAOK RIFN}Yy>X RIFaa SAyS a&aiNYz] GdzNB OK
Zielgemeindeny A OKiia o1 ¢ {+dzy Sidiglta Sydi3asSasSy asSiai
Demzufolge spitzt sictiie Lage in landlichen Gebieten zu und ist charakteristischqwon
nur wenige Beispiele zu nennery Abwanderung, Geschaftsaufgaben, einerseits
Leerstandsentwicklung und andererseits intensive Flachennutzung und von Ausdiinnung der
offentlichen infrastrukurellen Einrichtungen gekennzeichnet (Mgtanzen et al. 2008, $).
Eine derartige Entwicklung widerfuhr Osterreichs landlichen Rautrast. Kanatschnig und
Weber (1998) hat die Zahl der Arbeitsplatze zwischen 1981 und 1995 zwar um rus4,5
zugenanmen, allerdings negative Begleiterscheinungen nach sich gezogen (vgl. Kanatschnig
und Weber 1998, S. 13). Indem die Verteilung dieser Zunahmen nicht in allen Raumen
gleichwertig erfolgte, waren diese positiven Entwicklungen ftr den landlichen Raum lsicht a
solche zu werten. Hingegen flihrte dies zu einer weiteren Polarisierung zwischen wirtschaftlich
ReEYylFIYA&AaOKSY dzyR aO0OKgNOKSNBY wS3IA2ySyod af 2
zunehmend auf die Ballungsraume in und um die grol3en Landeshauptstadte umieauf

6



grol3teils alpinen Bereiche Westo6sterreichs, wahrend in den strukturschwachen Gelieden (

Wald und Weinviertel, alte Industriegebiete in der Miirz-Furche und Niederésterreieh

{NRZ a26AS . dzZNHSYyftlyRO RAS %I &étschnhig ddd WebbrS A (i & L.
1998, S. 13). Sie fuhren weiter an, dass derartige Entwicklungen vor allem derutahd
forstwirtschaftlichen Sektor betrafen, in dem von 1981 bis 1991 um rund 27% der
Arbeitsplatze verloren gingen. Parallel dazu stiegen in dieset diei Zahlen im
Dienstleistungssektor stark an und konnten so im Jahr 1991 rund 21% mehr Arbeitsplatze als

zehn Jahre zuvor verzeichnen (vgl. Kanatschnig und Weber 1998, S. 13).

Typische Merkmale des landlichen Raumes siglie unginstige Verkehrsanbinduag

(Eisenbahn sowie Stral3ene wenigelokalen Arbeitsplatze und das Aufgeben von diversen
Infrastruktureinrichtungenwie beispielsweisalas letzte Gasthaus im Ortskeffrerner sind

landliche Gebiete voder Abwanderung der jungen Bevolkerung betroffevgs die Zahl der

Altbauten, die oftmals hinzukommenleer stehen, erhoht (vgl. Henkel 2020, S. 2B3s
Genanntdihrt nicht selten zu einem sogenannteregionalen TeufelskreigsieheAbbildung

2), wie es HenkeR02Q benennt9 NJ 6 ST SAOKy S Sa fa SAYS a2 ANJ
{ GNXzl G dZNE OKgNOKSY f NYRf AOKSNJ wNdzySad® DSyl yyl
einhergehend mithoher Arbeitslosigkeit, die Abwanderung der jungen Bevélkerung und
dadurch die Stagnation bzw. Riickgang der Bevélkerung. Ferner sinkt die private Kaufkraft, als
auch die kommunale Finanzkrafie verminderten Infrastrukturausstattungen resultieren

oftmals dam, dasslie Kommune Ubebegrenzte Steuerungsmaoglichkeitearfiigt Dies fuhrt

zudem dazu, dass die Chancen einer Neuansiedlung von qualifizierten Arbeitsplatzen
gemindert werdenln Summeresultiert esin einem deutlichen Imageverlust der l&ndlichen
Raume(vgl. Henkel 20205. 363)Vor allem die Bevélkerungsverluste wirken sich gravierend

auf die innerértliche Entwickhg ausa { {-loderiOrtsplanung haben keinen oder nur einen

mit hohen Fdrdermitteln durchsetzbaren Einfluss auf die kinftige Entwickiuog

Gemeinden oder Gemeindeteilen. Die Folge sind Wohnuagd Gebaudeleerstande, die

sowohl die Eigentimer und Bewohner als auch Kommunen und Kreditinstitute vor besondere

t NP6t SYSSpahli2d1l1$. 81y ¢ o



Wirtschaftliche
Stagnation,
hohe
Arbeitslosigkeit
Abwanderung,
Stagnation bzw.
Rickgang der
Bevdlkerung

Zu wenig
(qualifizierte)
Arbeitsplatze

Verminderung
der Chancen fiir

sinkende an:
private )
Kaufkraft Neuansiedlung
von
i i Arbeitsplat
Regionaler Teufelskreis rheitsplatzen
sinkende kBegrenzte
ommunale
kommunale .
X Steuerungsmo-
Finanzkraft . .
glichkeiten

Verminderte
Imageverluste Infrastrukturaus
-stattung

Abbildung2: Merkmale des "regionalen Teufelskreises" (Quelle: eigene Darstellung 2021, in Anlehnung an Henk
363)

Dax und OedWieser(2010 FNKNBY RSY oaNBIA2Y Il SYh vieléhdzF St a1
landlichen Regionen schlagen sich diegionalwirtschaftlichen Probleme in deutlich
unterdurchschnittlichen Wirtschaftskennziffern und in der Regel in einer erhohten
Abwanderung in Richtung der Zentralrdume nieder. Diese Gebiete, die héaufig durch ihre
periphere Lage gepragt sind, stellen daarrigebiet regionalpolitischer Uberlegungen fur
Entwicklungsmal3Bhahmen im landlichen Raum dar. Dort treten im Zusammentreffen mit
mehreren sozigdkonomischen Benachteiligungen verstarkt Entleerungsprozesse audiX 6

grol3e Herausforderung fur die Regiomdlpk liegt darin, die Negativspirale aus
Abwanderung, Arbeitsplatzverlust und Riickgang der Dienstleistungen in diesen Gebieten zu
durchbrechen und Strategien zur Bewéltigung der Probleme zu entwicieax und Oedl

Wieser 2010, S. 18ie filhren weiteran, dass die Entwicklungstendenzen in Osterreich
8



gunstige Rahmenbedingungen zeigebwohlsolche Dynamiken oftmals begreféiben Im
25aSyit AOKSYy SyiGadSKSy FrsterdzNdan die kdthnuietlidhP 6 f SV
wachsenden Pendlerinneneinzugsbiche die Probleme der Agglomerationsentwicklung

steigende Verkehrsbelastung, Zunahme der Siedlungsflachen, erhdhte Kosten der
Versorgungseinrichtungen und Umweltbelastungen immer weiter in lAndliche Gebiete hinein.
Zweitens haben landliche Regionenperipheren Lagen nach wie vor mit dem begrenzten
Arbeitsplatzangebot, einer fortgesetzten Abwanderung und zunehmend mit
Versorgungsproblemen sowie Uberalterung zu kampf@uex und OeeWieser 2010, S. 3)

Franzen et al. (2008) fuhren diese Entwicklemgund deren Individualitaten in den
verschiedensterRaumen wief 2 £ 3 (1Wid Meettopolen auch, entwickeln sich suburbane

oder duinn besiedelteRaumehochgradig unterschiedlicholglicherscheint es zunehmend
wichtiger, dass sich Raumplanung und Regionalentwicklstdgker am individuellen

at 2NIF2fA2a G2y t20SyT ALFESYy dzyR wSaaz2dz2NOSy S
muss ihren Niederschlag in Planungsprozessen und Planstigsienten findet 6 CNJ y' 1 Sy
et al. 2008, S. 39kine der wichtigsten Ressourcen wird dabei oftmals nicht oder nur wenig
beachtet: die Burger und Birgerinnen. Es wird einmal mehr deutlich, dlasBurgerund
Biurgerinnerin derartige Prozesse #ntscheidagenund Planungn miteingebunden werden
solten.a 5SNJ ! YGNASG RSNJ . NNEBSN¥AaaSyaoOKIFTa Aad
Wertgeschatzte, die Freiwilligkeit und nicht zuletzt das Motiv, durch burgerschaftliches
Engagement im unmittelbaren Lebensumfedtivas Positiveszu gestalten. Der Weg vom

Wissen zum Handel ist in der Prdfissenschaft unklar und lang, bei den forschenden Laien
Uberschaubar und kurz (Henk#020, S. 40Zusammengefasst bringt die sogenannte Biiwger

und Burgerinnewissenschaft divese Vorteile mit sich, wie etwa die Lebensnahe, die kaum
vorhandenen Machtverhaltnisse und die Freiheit von ©6konomischen, politischen und

institutionellen Verflechtungenwie Henkel (2020) sie anfuhrt (vgl. Henkel 2020, S. 40).

Letztendlich sollen die Fuhonen de landlichen Raumeerhalten und gestarkiverden Um
Funktionen von Raumen bewerten, untersuchen oder vergleichen zu kénnen ist es ein erster
Lyal Gl DSYSAyalyYSa dzyR ! yiSNEOKASREt AOKSA
unterschiedliche Kategonreheranziehen: Landschaftsstruktur, Ausbildung der Naturfaktoren

(Klima, Luft, Boden, Wasser, Biotope, Arten), Siedlungsstruktur, Bevdlkerumgs



Sozialstruktur, Wirtschafts dzy’ R L v F NJ (Brénhebz] et dzZNX 2008, S.5).

Agrarproduktionsfunktion Okologische Funktion
Erzeugung von land- und Erhaltung bzw. Schaffung des
forstwirtschaftlichen Produkten. o6kologischen Gleichgewichts und
Zunehmend auch Erhaltung und gesunder Umweltbedingungen, u.a.
Pflege der landlichen durch eine umweltvertragliche
Kulturlandschaft. Bodenbewirtschaftung, Ausweisung

von Natur-, Landschafts- und
Wasserschutzgebieten

LANDLICHER RAUM

Hat zunéachst vorrangig eine
eigene” Siedlungs- und
Lebensraumfunktion;
Bereitstellung von Wohn-,
Wirtschafts- und Freizeitraum
fir die landliche Bevodlkerung

Erholungsfunktion Standortfunktion

Pflege und Gestaltung der Standorte fiir Gewerbe, Kraftwerke,
Erholungslandschaft. Bereitstellung Miillplatze, Sonderdeponien,
von Freizeit- und Flugpldtze, Strafen- und
Erholungseinrichtungen. Bahntrassen, Gewinnung von

erneuerbarer Energie, Rohstoffen
und Mineralvorkommen

Abbildung3: Die Funktionen des landlichen Raumes (Quelle: elgarstellung 2021, in Anlehnung an Henkel 2020, S.

In Abbildung3 werden die Funktion& des landlichen Raunder heutigen Industrie und
Dienstleistungsgeselischaft  veranschaulichtDie  Grafik zeigt vier Funktionen:
Agrarproduktionsfunktion, Okologische Funktion, Erholungsfunktion und Standortfunktion.
a5AS 1flraarxaoKsSy CamylidhénA Ralrs yirt derk AnBustriéusdy  f
Dienstleistungsgesellschaften zugewiesen werden, sind vor allem die- land
forstwirtschaftliche Produktion, die Gewinnung von Rohstoffen und Mineralvorkommen,
Freizeit und Erholung, die langfristige Sicherung der Sé&f@ersorgung und o6kologischer

l dza 3f SAOK wX8d bS6Sy RASaASY @2NNIy3IAISY Cdzy]
landliche Raum die quasi eigenen Funktionen als \Wdhirtschafts und Freizeitraum der

f NYRt AOKSY . SOOI f ROB0NIEAS. NichXdezidiert angeftirtitd die
Problematik von Leerstanden in landlichen Raumen. Dabei gilt es gerade diesem mehr
Beachtung zu schenkeneuin stirbt derOrtskerneiner Gemeindeus, sdallt die Erhaltung

der ohnehin schon gefahrdeten Funktioneasdéandlichen Raumes erheblich schwekdfie
Henkel(2020)es ausfiihrtoGerade im Zuge déreute gewiinschten endogenen Entwicklung
landlicher Regionen wird es in Zukunft darauf ankommen, das Dorf und den landlichen Raum
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nicht allein in ihren Funktionefiir die stadtische Gesellschaft zu betrachten, sondern stéarker

I dzOK RlF&a 09A3SyfSoSyWw dzyR RAS SA3ISySy . SRNN.

(Henkel2020, S. 49).

2.2 Leerstandund Leerstand im landlichen Raum

Dero SNBAGE SNBNKY (S ovoSBenkly20208ishe KapitdeT)Sithde] NB A &

eine Auswirkung nicht arden Leerstand Unter Bezugnahme des Fokus dieséveft auf
[ SSNEGFYR dzy R RAS ySdzSNI AOKS bdziil dzy3 & dz2NRS
nach Henkel 2020 dementsprechend adaptiert und erganzt, widbildung4 zu sehen ist.

Wirtschaftliche
Stagnation,
hohe
Arbeitslosigkeit

erhohter zuU wenig
Leerstand von (qualifizierte)
Gebduden Arbeitsplitze

Verminderung

Abwanderung, der Chancen far

Stagnation bzw. die
Rickgang der Neuansiediung
Bevolkerung von

Arbeitsplatzen

Regionaler Teufelskreis

Begrenzte

sinkende private kommunale
Kaufkraft Steuerungsma-
glichkeiten

sinkende Verminderte
kommunale Infrastrukturaus
Finanzkraft -stattung

Imageverluste

Abbildung4: Erweiterter Regionaler Teufelskreis (Quelle: eigene Darstellung in Anledmdiegkel 2020, S. 363)
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Leerstand ist allerdings nicht gleich Leerstand, weshabHolgend einige Definitionen

genannt und genauer betrachtet werdebie Wortbedeutung im DudéautetY (indBezug auf

Hauser, Wohnungen, Biiros usw.) das Nichtbewohntsein, Leergieherd 5 dzRSy = H/TH
Wikipedia fugt die Besitzverhaltnisse hinzu und erklart Leerstad sa . S ALeeStand S Y
(englistr vacancy handelt es sich umangenutzteoder unvermietete Geb&udein privatem

oder offentichem Eigentud 02 A1 ALISRAFZ HAHMODP | Ay3ISISy
Immobilienunternehmen Corpus Sireo, Leerstand als nicht genutzte bzw. unvermietete,
allerdings unmittelbar beziehbare Flache aus privatemrogientlichem Eigentum (vgl.

Corpus Sireo 2021).id entscheidendeDifferenzf A S34G KASNBSA AY tl aa
0ST ASKOI N 6St OKSNJ 0SA RSy | geRaBMiBigd ZuslenT A y A G A
ist diese Definition kritisch zu hinterfragen, deaim Leerstand kanndispielsweisaufgrund
aufwendiger Renovierungsarbeiten entstehen. Ist dies der Fall, so ist der Leerstand allenfalls
YAOK(G odzy YA G (iHngeyénMirdayéhburdiBseiddmMttikel des Immobilienteils

der Salzburger Nachrichtevon Dr. Lukas Wolff, Prasident deSalzburger Hawsund
GrundbesitzerbundesQHGBYesonders hervorgehen unideerstanddetaillierter definiert:

"Eine leerstehende Immobilie ist ein ganzlich unbenutztes Objekt. Als Nutzung gilt auch die
Sanierung einer Imobilie, die Zeit der Nachlassverwaltung im Erbfall, ein durch Krankheit
verursachter bzw. ein beruflicher oder ausbildungsbedingter vortiibergehender Ortswechsel,

ein Leerstand fur familiar vorgesehenen Eigenbedarf sowie ein Leerstand durch Kiundigungs

oder andere, z. B. gerichtlich festgelegte Fristef®alzburger Nachrichten, 29.04.2010xa

sich die vorliegende Forschungsarbeit nicht auf Grundstiicke oder Flachen bezieht, sondern

rein von Gebaudeleerstand ausgeht, wird Leerstand als ungersuteter unvemietetes

Gebaude in privatem oder 6ffentlicheBigentum definiert.

om globalen Norden hat sich die disjunktive Raumproduktion unter anderem mit dem Thema
Leerstand an die lesbare konkrete Oberflache der Welt gearbeitet und wird dort als Teil der
postfordistischen Gesellschaft und deren spezifischer architektonischer Verfasstheit gichtbar
(Hejda 2014,S. 13) Speziell im landlichen Raum ist Leerstand lefufig auftretendes,
AONARGGOATSE dzyR GASE RA &L dzil A SNI S aAussigdiinglvdan o 5 dzN.
Bauernhofen in die Feldflur und die gleichzeitig boomende Neubautatigkeit an den
52NFNNYRSNY Syidf SSNISyYy 2620, GK278R B&ondes Miirch Sibly S a

Abwanderung der jungeren Generation spitzt sich die Lage des Gebaisgiefebtrs in vielen

12
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landlichen Gemeinden weiter zu. Davon betroffen sind zumeist die Ortskerne, zumindest kann
der Leerstand im Kern am starksten wahrgenommen werden® auch im
Untersuchungsgebiet beispielsweise in HieflRie Bevilkerung der landlichere@einden
nehmen derartige Verdnderungen im Ortshild wahr, vor allem hinsichtlich der
demographische Alterung, der Veranderung im Zusammenhalt d@@mmune und der
Ausdinnung der Nahversorgung (vgl. Fischer 2016, S. 242). Genannte Aspekte kdnnen am
starksten im Ortskern wahrgenommen werden, indem beispielsweise leere und verstaubte
Fenster von vormaligen Geschéften zu sehen del.kinftige Leerstandsentwicklung lasst
keine Hoffnung auf eine anderwértige Situation tbrig, wie He(®@20)S & S NX Ndzii S NI Y
jdzZ- aA Oyl GNNXI AOKSAWY 9yRS RSa 3ISASYygNNIAIASY |
Ursachen als konstant erscheinen: Abwanderung und Geburtenriickgang, Verluste der
dorflichen Arbeitsplatze und Infrastruktur sowie ein nach wie vor ungebromhBoom neuer
2 2KY ol dzi Sy O dzZF RSNJ INNY S 0202 3. 879)S @ftmalsYist de2 NJF NJ
Leerstand im landlichen Raum nur ngtoRem Aufwand undbetréachtlichen Kosten zu
bewerkstelligen. Neben der Einddmmung des anhaltenden Landschaftsverbrastcles
weiteres Ziel der Offentlichkeit die Ortskerne zu attraktiveren und zu belebestz des
bestehenden Leerstandes werden oftmals neue Flachen versiegelt und als Bauland
ausgewiesen, da Invesem und Investonnen die Ansiedlungen am Ortsrandf aer griinen
Wiese bevorzugenDe Gemeindenversuchen sichm interkommunalen Wettbewerb um
Investoen und Investannen zu Uberbieten (vgl. Hejda 2014, S. PEnkel(2020)beschreibt
RAS tNRoftSYIFUA]l “AS F2f30GY o5/ atwidkllingzliégtLINR 6 S
vielerorts in der sozialen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen und baulichen Verédung der
alten Dorfbereiche. Leerstehende oder nur teilgenutzte Hauser und verwahrloste Freirdume
anstelle abgerissener Gebaude kennzeichnen zahllose Doekaeren Bevolkerungsstruktur
BGASE Tl OK @2y «06SNI{ @03NHzgBFrahsniNN. 12008t diesed | Sy |
t NPOfSYFGA] 6SAGSNI dza dzyR TASKG RAS { OKNXzYl
bedeuten nicht nur Verwertungsproblenfér die einzelnen Hauseigentimer. Schrumpfung
zieht Wert und Funktionsverluste im privaten wie im offentlichen Bereich nach sich. Was an
offentlichen Angeboten verbleibt, muss auf weniger Kopfe umgelegt wecdes sei denn,
man sucht nach neuen Strategi, welche das Diktum zentraler Netze fur Wasserd
Oy SNBASOSNE2NHdzyd Ay FNI IS Sié Biirttwditérdan, daBNdsy' 1 Sy
oftmals bestimmte Jahrgange von Bauten sind, die leer stehen und fuhrt dies auf eine
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grof3ziigige und Uberéd Politik der Ausweisung von Baugebieten in den Ortsteilen zurtick

(vgl. Franzen et al. 2008, S. 32).

Rathaus (im

/" Hauptort)
Aussiedlerhof
O Neubaugebiet
\ N / C) Grundschule

Discounter

(

Versorgung mit -
/
Warenund < Berufliche und

Diensten / “» weiterfiihrende
/ |Gewerbegebiet/ H

4
| Neubaugebiet Schulen
Arbeitsplatze im \

Nachbardorf

A N Haupt- und

Realschule

/

! Gottesdienst

Arbeitsplatze in
Arbeitsplatze in der Region

Zentralorten
Abbildungs: Der Dorfkern im Funktionsverlust (Quelle: eigene Darstellung 2021, in Anlehnung an Henkel 2020, S.

Leerstand birgt eine Reihunaufeinanderfolgendemegativer Entwicklungemit sich. In
Abbildung5 ist der Funktionsverlust des urspringlichen Ortskegnafischdargesellt. Auf
dieser ist zu erkennen, dass die Neubaugebiete am Rand des jeweiligen landlichen Ortes
liegen. Versorgungsdienstleistungen werden ebenfalls aus dem Ortskern, oftmals sogar in
andere Orte verlagert. Haufig sind in landlichen Orten keine Bildumgs®iungen mehr zu
finden, wobei oftmals grol3e Distanzen zur nachstgelegenen Schule odaim
nachstgelegeneKindergarten von den Eltern und Kindern zuriickgelegt werden missen. Die
Eltern sind zumeist betroffen von Pendelaktivitat in and®nte, um ihrerArbeit nachgehen
Tdz 11 yySy® a5AS ®%ASES RSNJ ONKIf ddzy3a dzyR

vor allem den mdglichst vielfaltigen doérflichen Funktionen; in erster Linie geht es hier um die

(0p))

Schaffung von neuen Nutzungsmdglichkeiten in ledrshden Gebauden oder auf
FNBAISGE2NRSY Sy PRE®G 82 i)l Zsamimeadefasgt Ww&den die Ursachen

fur die Entleerungsprozesse in der folgenddrbildung6 veranschaulicht
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Es wird nach einem Druck im Dorfkern und einem Sog in das Neubaudetgestellt.Diese
Grafiknach Henke(2020 zeigtverfluigbares Bauland, sich verstarkende Investitionstatigkeit,
gute Wohnbedingungen untlohesWohnimage als Pushaktoren. Gegensétzlich sind die
PultFaktoren aus den Dorfkernen heraus sich verschlechimde Wohnbedingungen,
geringes Wohnimage, begrenztes raumliches Entwicklungspotenzial, sich abschwéchende
Investitionstatigkeit und Uberalterung der Bevélkerung. Verstarkt werden diesé&&ktibren

fur das Aussterben des Dorfkerns duleetrachtliche Kostn fur die Sanierung alter Hauser

bei gleichzeitigstarkem Anreiz fir einen Eigenheimbadrerner spielt der zunehmende
Motorisierungsgrad eine bedeutende Rolle, denn dadurch wurden und werden die
Verkehrswege ausgebaut. Hinzukommend erweisen sich divensealfungsdefizite wie der
Mangel an Planung, die Ausweisung neuen Baulandes und die eingeschrénkten

Handlungsmadglichkeiten als Verstarker (vgl. Henkel 2020, S. 326).
Verstarkereffekte

Dorfkerne

Hohe Kosten far
Altbausanierung

Hohe Anreizefiir den
Eigenheimbau

Sich verschlechternde

) )
1))

Wohnbedingungen
ginee Ausbauder
Geringes Wohnimage Verkehrswege;
erhdhter
Begrenztes rdumliches Motorisierungsgrad

Entwicklungspotenzial
gsp Planungsdefizitinnen,

Baulandausweisung
aullen

Sich abschwachende
Investitionstétigkeit

Uberalterung, soziale Beschrankte Effizienz

\T
N )

Erosion des
DRUCK/ Steuerungsinstrument
PUSH -ariums
Verfligbares Bauland
Sich verstirkende soG/
4— ruL

Investitionstatigkeit

Gute | /
Wohnbedingungen

Hohes Wohnimage,
Wohnenim Griinen

Neubaugebiete
Abbildung6: Die Entleerungsprozesse der Dorfkerne (Quelle: eigene Darstellung 2021, in Anlehnung an Henkel 20
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Es ist umso wichtiger, dass der Upaw. Ausbau von leerstehenden Gebéauden als zentrale

l dzF3106S RSNIt21FtSy . S@It1SNHzy3a dzy R ctr@z A GAJ
mancher Besserungendo A &t Fy3 1 dz &aSKNJ 6 @2y 26Syw 3ISLI | yi
RSN SA3ISyiGf AOKSY . Fairda RSN . NREBGSJI3WY RIr Y2YYc
kinftige und vor allem nachhaltig wirkende Entwicklungen in den Gemeinden wird es
demnach notwendig sein, dass die lokale Bevolkerung in diverse Nutzungsthematiken von
leerstehenden Gebauden miteinbezogen werden. Dax und-Q&ekber(2010)argumentieren
diesbeziglich wie folgtof-ur periphere Regionen, die von Entleerungsprozessen betroffen

sind, ist es wichtig, neue Perspektiven zu erarbeiten und alternative Nutzungswege in der
Landnutzung aufzuzeigen. Dabei bereichegrschiedenartig&ichtweisen die Diskussion und

konnen zur Erzielung einer erhdhten Attraktivitat der Gebiete eingesetzt werden. Eine
steigende Aufmerksamkeit fur die Gestaltung der vielfaltigen Landschaftsstrukturen konnte
zusatzlich zu anderen Handlungsoptionen zur besseremuNg der Potenziale peripherer

landlicher Gebiete beitrager(Dax und OedWieser 2010, S. 12)

Werden neue Nutzungsmoglichkeiten fiir leerstehende Gebéaude in aussterbenden
Ortskernen betrachtet, so ist es fur die vorliegende Forschungsarbeitbesonderem
Interesse touristische Nutzungen zu Uberlegen. Mehrmals hat sich gezeigt, dass der
Fremdenverkehr in alten Dorfkernen fiir die leerstehenden und oft ehemals landwirtschatftlich
genutzten Gebaude eine sinnvolle Nutzung mit sich bringt (vgl. Henkeh N2 { ® HHMO O P
aStiuSy wXe ¢S NR&gwerkef und WohrhalzseNJenoviert und neuen
G2dz2NAaiGAaOKSY Cdzy1dA2ySy 1 dzZ3STNKNIa ol Sy St
neuerlichen Nutzung von leerstehenden Gebauden anzustellen, dieid®erstandssituation
erhoben werden. Dies erméglicht es, passende Planungen und Handlungen fiir den jeweiligen
Ort aber auch interkommunakzu (berlegen und auszuarbeiten. Fir die vorliegende
Forschungsarbeit stellt sich demnach die Frage, welche géglichdie erste Forschungsfrage

dieser Arbeit ist, wie viele leerstehende Gebéaude es invdenGemeinden des Natuund

Geopark Steirische Eisenwurzen gibetaillierter erfragt die Arbeit die Anzahl leerstehender

Gebaude in geeigneten Lagen flr einei@diche touristische Nutzung.
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2.3 Tourismus im landlichen Raum

Unter Tourismus wirdprinzipiell eine Reise an einen anderen Ort, als den Heimatort
GSNARAUI YRSY® aCNBYRSYOBSN] SKNJ 2RSNJ ¢ 2dzNA avYdza ¢
die Reise und der Aufémalt von Personen, die am Aufenthaltsort nicht dauernd wohnen oder

I ND S A (S y2620,812%87. P& Verlag Spektrum der Wissenschaft, genauer das Lexikon

der GeograhA S RSFAYASNI ¢2dzNARavYdza ¢AS F2f30Y at¢
Gesamtheitder Beziehungen und Erscheinungen, die sich aus der Ortsveranderung und dem
Aufenthalt zu einem bestimmten Zweck von Personen ergeben, fur die der Aufenthaltsort

nicht ihr dauernder Wohnoder Arbeitsort ist. In dieser weit gefassten Definition bildet der
hNGAgSOKaSt RFEa LINAYNNB YNROGSNRdAzYa 6{ LIST ( NHzY
aus, dass es unterschiedliche Arten von Tourismus gibt, wobei fur die vorliegende Arbeit der
Freizeit, Erholungsund Ferienfremdenverkehr von Interesse ist. Welitged wird diese Art

des Fremdenverkehrs auch als Tourismus im engeren Sinne bezeichnet. So wird auch in dieser
Forschungsarbeit der Begriff Tourismus vorrangig verwendet. Eine weitere
Differenzierungsmoglichkeit besteht in der Dauer der Reise ist einAufenthalt von ein bis

drei Tagen denmNaherholungsverkehr zuzuordnen, auch Kurzreise genannt. Ab einer Dauer

von vier Tagen spricht man von Fremdenverkehr (vgl. H&@&€), S. 217PieWorld Tourism
Organisation definiert landlichen Tourismus wie folural tourism is engaged in by tourists

seeking rural peace; it is tourism away from the mainstream, away from areas of intensive
tourism activity. It is engaged by visitors who wish to interact with the rural environment and

the host community, ina medny 3 ¥ dzf | y R | dzi KSy (Wdbingggerddie 6! b2
Europaische KommisidRA S a2 GA GBS SAYSNI wSAAS Rund todrigktNBE NJ 5 ¢
destinations (are) places to visit, where enjoyment of the countryside and countryside

activitiesisaprimar Y2 0A @Sa 09 dzZNRPLISIN. / 2YYAAaA2Y HANH

Unbestritten ist as der dkonomischea Sichtweise dass derTourismus einewichtige
Einnahmequellest. Vor allemaberim landlichen Raum spielamgeachtet dessemehrere
Interessensgruppen eine Rolle und es birgt oftmals grof3e Hirden alle zufrieden zu stellen.

l 9SNJ aRAS 1 12y2YAa0KS dzyR 3SaStfaoOKIFaaLkRtAa
unbestritten. Fremdenverkehr und Freizeitgewerbe stellen immer noch eine

2 OK&aildzyaoNl yOKS RINJ woX6®d 5ASa 3IAfd Ay 06Saz
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'y RSY RSNJ CNBEYRSY@SNJ] SKNJ NDBNI X BH.AEryidks vah S 6 dzy F
den landwirtschaftlichen Erzeugnissen abhangig, zeigt sich der landliche Rawwheeginer

anderen Seite. Diese Sparte hat in vielen landlichen Gebieten maf3geblich dazu beigetragen,
RAS 1 12y2YA4a0KS dzyR a2T AFfS {GNYzl GdzNJ T dz 61y
Mitte des 19. Jahrhunderts stiel3 der Fremdenverkehr in die fi#r dandwirtschaft
ungunstigen und von der Industrie vernachlassigten Mittelgebirgslandschaften vor. Mit der
Expansion von Tourismus und Freizeit seit dem Zweiten Weltkrieg entwickelte sich der
Fremden und Freizeitverkehr nahezu flachendeckend im landichew | dzY & 20620, S.y' 1 S €
217).Wie DangeNMornbaumen (2016) in ihrer Arbeit zur Thematik der Zukunftsperspektiven

fur Frauen im landlichen Raum beschreibt, ist unter anderem der Tourismus eine wichtige
O9AYYIFKYSIjdzSt £ S 3S 42 NRSY Yen téfen Sidele Bethiedzsdneleyin/ Sy f
RSNJ 5ANB]OOSNYIFN]Gdzydx o0SUNBAOGSY [ YyROIFITSa
Vornbaumen 2016, S. 234)er eingangs erwahnte Wandel im landlichen Rawimgt in den

von Land und Forstwirtschaft und Industrie gdjgten Gebieten eine neue

Erwerbsmdglichkeit fur die dort ansassige Bevolkemitgsich.

Die Faszination des Landlichen ist in erster Linie die Natur, das Unberuhrte und die Freiheit.
Das, was die ansassige Bevolkerung landlicher Regionen tberwiegend als selbstverstandlich
erachtet, ist fur viele Menschen andernorts nicht alltaglich, etea die frische Bergluft in

der Obersteiermark im Kontrast mit der Luftqualitat in der steirischen Landeshauptstadt Graz.

Dax und OedWieser(2010)beschreiben es folgendermalRefDie natirlichen Ressourcen
landlicher Gebiete, die attraktiven Kulturlandscleaftund der unmittelbare Zugang zur Natur

tragen nicht nur zur Wohrund Lebensqualitat in den Regionen selbst bei, sie stellen auch
Werte flr benachbarte Regionen, einschliel3lich stadtischer Gebiete, dar und bieten der
wachsenden Freizeitwirtschaft attrake Angebote"(Dax und OeeWieser 2010, S. 5Wie

unweit des Untersuchungsgebietes der vorliegenden Arbeit auf einem Holzschild neben einem

2 yRSNBFS3I ISEAOKNASOSY aidSKGY awSAyS [dzFdz al
zu bieten hat und dasst, wonach sich didMenschen sehnenwie Rein und Schuler 2012
anfihrenY a9AYyS 3INRBGOGS . SRSdzidzyd KIFG RSNJ f NYRf AOF
naturbezogener Erholungaund Freizeitaktivitaten. Ob Naturbeobachtung oderlebnis,

Wandern, Radfaten, wassersportliche Aktivitaten, Aktivitaten rund ums Pferd oder
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Flugsport, alle Aktivtaten werden bevorzugt im landlichen Raum durchgefihrt bzw. nur der

landliche Raum bietet dafiir geeignete natirliche Grundlag&ein und Schuler 2012, S. 9).

Dieses Gut, dieses Kennzeichen und diese Méglichkeit der landlichen Gebiete sind es, deren
Relevanz und deren Wert bis in die Stadte durchdringt. Viele landliche Gebiete haben diesen
Wert entdeckt und versuchen genau diesen zu vermarkten, denn "viele landRieg®nen
schopfen ihre Entwicklungsimpulse aus der Aktivierung der regionalen Besonderi{@ten"

und OediWieser 2010, S. 11)Diese regionalen Besonderheiten koénnen bestimmte
Landschaftselemente, bestimmte natirliche Ressourcen und Guter oder/und bestimmte
andere Regionsspezifika sein. Es gilt die Besonderheiten der landlichen Gebiete
hervorzuheben und vor allem in Vergleichr 8tadt zu setzen und zu schatzen. HeifReR0)

ist der Meinung, dass ddsi I Riif S6 Sy RIFa . SRNNFyAa yIFOK SAy
landlichen Regionen fordert (vgl. Henk2020, S. 218). Bleibt die Frage, woher dieser
Imagewandel der landlichen Regen kommt. Aus der Sicht von Dax und O&figser ist'der
entscheidende Ausgangspunkt fir diese Entwicklungsmaoglichkeiten in der Zunahme der
Nachfrage nach regionalen Produkten und Dienstleistungen zu finden. Als eines der
wesentlichsten Produkte ist di@estaltung der Kulturlandschaft zu sehen, welche quasi als
Markenzeichen der Region eine entscheidende Rolle fir die Attraktivitat einniak und
OedtWieser 2010, S. 13MHinzukommend spielt der soziale Strukturwandel eine Rolle, denn
nicht immer wa es jedem Menschen madglich zu reisen, vor allem nicht in dem Ausmal3 wie
es heute der Fall ist. Das Reisen war friiher den oberen sozialen Schichten vorbehalten. Durch
den Wandel ist es nun fur viele Menschen mit unterschiedlichem sozialen Hintergrundbebens
maoglich andere Lander und andere Regionen zu bereisen. Mdglich machen dies nicht zuletzt
die sinkenden Preisen Tourismusektor. So ist es heute mdglich nicht einmal, sondern gleich
YSKNXYIFfa AY W Kekén HaizeigorfilibhbidSUrldauBsyeide itwvei bis drei
Wochen gehoren weitere Kurzreisen sowie der Naherholungsvergewornehmlich an
(verlangerten) Wochenendeqd SNB A (1 & 1 dzY { 20ROy R RIR)RHinzuckon®ny, | S ¢
dass das Reisen angesehen ist und gamz generellemildungszietahlt (vgl. Henkel 2020,

S. 218).
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Dass eine Gemeinde touristisch attraki&vscheint liegt nicht nur an den gegebenen
naturraumlichen Faktoren. Diese sind meist Mittel zum Ziel. Zu einer erfolgreichen, oder wie
Henkel (2020)Sa 0 ST SA OKy S i = musehtiigkiudgA gelSoyend nichit 2hdeNile &
natirlichen Gegebenheiten, sondern auch kinstlich erschaffene Erganzungsangebote wie
etwa Hotels, Restaurants, Geschéfte, Freiza@itd Sporteinrichtungena %dzNJ | { 2y 2YA a0
Inwertsetzung des vorhandenen natirlichenabXulturrdumlichen Erholungspotenzials sind

AY RSNJ wS3IStf SNKSofAOKS 9AYNROKiGdzyaSy dzyR [ S
(Henkel 2020, S. 219). Nicht selten treiben derartige Investitionen die Gemeinden in den
finanziellen Run oder zuminést nahe dran Zu diversen baulichen Errichtungen von
Gebauden kommen die Errichtung und Instandhaltung von beispielsweise Stralden,
Parkplatzen und Wanderwegen hinzu. Ebenso sind diverse - Eonhd

Versorgungseinrichtungen.B Wasserversorgung und Mullemiggung) zu bericksichtigen.

Je nach Angebot der Orte lassen sich laut Hef@#0)folgende Fremdenverkehrsstandorte
unterscheiden: Kurorte, Seebader, Wintersportorte und Sommererholungsorte (vgl. Henkel
2020, S. 221 f.). Zur letzteren Gruppe zahlt adas Untersuchungsgebiet der vorliegenden
Arbeit ¢ der Natur und Geopark Steirische Eisenwurzen. Ein sogenannter
Sommererholungsort zeichnet sich vor allem durch eine schéne Landschaft aus, weshalb
dieser vorwiegend im l&ndlichen Raum verbreitet ist. Hjtifiden sich in diesen Orten Frei
oder/und Hallenbader, Wanderwege, Pfade und zahlreiche Sitzbanke. Zudem versuchen
einige Sommererholungsorte sicusatzlichals Kultur, Festspiel oder Sportstandort am
Tourismusmarkt zu positionieren. So auch der Katund Geopark Steirische Eisenwurzen,
der abseits der schénen Landschaft und Namit der Burg Gallenstein auch einen Platz flr
kulturelle Events bietet. Diese derartigen Entwicklungen des Tourismus im l&ndlichen Raum
haben zur Folge, dass dieser zueeider Haupteinnahmequellen geworden ist (vgl. Henkel

2020, S. 222).

Der Tourismus unterzog sich nicht nur selbst einem Wandel, sondern bringt auch Wandel in
den Regionen mit sich. Tourismus kann evidioglichkeitenhinsichtlich der landlichen
Entwicklungaufzeigen demgegentbeallerdings auchGrenzenstehen Aus 6konomischer
Sichtweise bedeutet der Tourismus eine Kaufkraftverlagerung aus den Herkimitise
Zielgebiete. In den meisten Fallen werden vor allem Einrichtungen, die dem tertiaren

Wirtschaftssektor zuzuordnen sind (z.B. Hotetenotigt (vgl. Henkel 2020, S. 222).
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Dadurch konnen bestenfalls z.B. Arbeitsplatze geschaffen und folglich weitere
Entwicklungsdefizite gebremst oder gar eingestellt werden. Fir die Landwirtschaft bedeutet

ed | dzyNOK&G 2FaGYlFIf&a SAySy +£SNIdzad RSNt yRgA
tritt jedoch nicht nur als Flachennutzungskonkurrent in Erscheinung, er dient auch als

dzy YAGGO St 0 NS 2RSNJ YAUGGSE ol NB b S@EHMER0RDB SND & |j dzS
224) was sichbeispielsweisein der beliebten Unterkunftsk ¢ S32 NA S RSa a! NJ
. | dzS Ny K Baziale Wikuinget des Tourismus dieispielsweiselie Umschichtung der
Erwerbstatigkeiten der Bevolkerungdie Anteile in Landwirtschaft undaddwerk sinken

zugunsten der touristischen Dienstleistungen. Toensind Tourishnen bringeraul3erdem

eine soziale Urbanisierung mit sich, da zumeist die StadftdrStadtemnen in die landlichen

Gebiete frequentieren. Auf die Siedlungsform der laddiic Gebiete wirkt sich der Tourismus

insofern aus, dassich die bebaute Flache vergro3ert. Dies knupft an das vorliegende
Forschungsthema an, da damit auf die Flachenversiegelungjédeinzeitig hohenb.eerstand

im Untersuchungsgebiet aufmerksam gemachtrden soll. Werden die Wirkungen des
Tourismus aus der Sicht des Verkehrs betrachtet, so bringt dieser einerseits die oftmals
gewulnschte infrastrukturelle Erschliel3ung, andererseits aber auch die zunehmende Belastung
durch Larm und LuftverschmutzungDartiker hinaus werden dabei oftmals
landschaftsasthetische und ©kologische Potenziale behindert und somit die eigentlichen
Griinde eine landliche Region zu bereigehemmtd a5 &4 06S&a2yRSNB DSaOKN
fAS3IG Ay RSNJ Y2YYSNJI A ISonhed Shniedlzy\ald, HVASSES ALGINI D N |
Dorfbilder oder generell naturnaher Landschaften. Die Landschaft ist zugleich Rohstoff,
9EAAGSYT ANHzy Rt 38 dzyR 2 ANIAOKI FGlaY2:G2N RSa ¢
besonders wichtig, die Vermarktung des Tismus in einem fir die Kulturund
Naturlandschaft ertraglichen Ausmal3 zu haltBei all diesem Wirkungen gilt folgendes nach

Rein Schule(2012 zu beachten:oTourismus ist definitiv kein sicherer Rettungsanker fir
benachteiligte Regionen, er ist ledajl eine Chance und auch das nur dann, wenn die

Rahmenkonstellationen stimmén 0 wWSAYy dzy R { OKdzZf SNI HAMHI { ® H|

Ein Ansatz, der in den letzten Jahren mehr an Bekanntheit gewinnt, issaggmannte
osanfted bzw. onachhaltige Tourismus Dieser versucht dieNatur, die Bewohnerund

Bewohnemnen und die Tourigin und Tourighnen in gleicher Weiseufrieden zu stellen
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5AS 22NIR ¢2dzZNAAY hNBFYA&lIGA2Y RSTFAYASNIL bl O
account of its current and future economsncial and environmental impacts, addressing the
needs of WA G 2NEX (GKS AYRdzZZGNEZ GKS SYy@ANRBYYSyl
Konflikte ergeben sich dabeftmalszwischen dem Schitzen und déitzen, wie das Motto

der Naturparke Steiermark lautefo verfolgtder Natur und Geopark Steirische Eisenwurzen,

das Ziel, menschliches Wirtschaften und Handeln im Einklang mit der Natur zu erméglichen.
oSowohl die Trager der Schutzgebiete als auch die benachbarten Gemeinden und

¢ 2 dzNRA & Ydza OSNDHNY RSOk a1 3F0o HAEKNIAY RSN wSasSt |
durch Besucherlenkungsmaflinahmen zwischen Naund Landschaftsschutzzielen und den
Ansprichen der Touristen. AufRerdem werden die Besucher vor Ort durch
Bildungseinrichtungen und Medien wie Okaisbnen, Lehrpfade, Fiihrungen und Broschiiren

FNNJ RAS . StFy3aS RSNI bl GdzNJ dzy R Ydzf Gdz2NI | yR&a OK I

Eine besonde Rollewird dem landlichen Tourismus in der aktuellen Situation desrGna
PandemiezugeschriebenWie die Wof R ¢ 2 dzZNA &Y hNHFYA&al GA2Y 06! b
Covid19 pandemic has triggered rising interest from tourists looking for new experiences

based around natural and rural areas in the open air, far from congested settings. This,
combined with the alreadyising demand for more authentic experiences that over stronger
engagement with local communities, their culture and products, such as local OR traditional
gastronomy, etc., as well as demand or a greener approach in all stages of the travel
experience opes up immense opportunities for the economic, social and environmental
NEBOAGEEATFGAZ2Y 2F NHzNT | DSrzuidgelnitdNiR diattidragé 2 dzNA &
nach dem Urlaub, den das Untersuchungsgebiet bieten kann, weiterhin ansteigen und birgt

somit gol3es Potenzial fur positive Entwicklungen.

Im Folgenden ist Henké&020) f € Sy ¥l f €t & 1 dz dZAGAYYSYY aLY DIy
zur 6konomischen, baulichen und sozialen Stabilisierung des landlichen Raumes beigetragen.
Viele ehemalige Bauetn Waldabeiter- und Fischerdorfer, die infolge des
primarwirtschaftlichen Strukturwandels in eine bedrohliche Existenzkrise geraten waren,
haben in der Nutzung ihres Fremdenverkehrspotentials die verlorengegangenen
Erwerbsmdglichkeiten ersetzt. In manchen landich wS3A2y Sy @wX8 (lyy

gegenwartig als die einzige Alternative zur wirtschaftlichen Verarmung und Esitsigd
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Fy3SaSKSy @gSNRSyda #durab PdokkashvilNWTCESedretn@enerap 0 ©

fuhrt Uberdies unter Einbezug der aktuejfe LI Y RSYA a4 OKSY YNARAS 46SAGS
opportunity to rethinkthe tourismsector and its contribution to the people and planet; an
opportunity to build back better towards a more sustainable, inclusive and resilient tourism
daSO02N) GKIFIG Syadz2NB GKS o0SySF¥Aaida 2F G2dz2NRay
Vorsichtig betrabtet muss es allerdingserden, dem wie Rein und Schuler 2012 anfiihren:

G%el NI AdG RSNJ ¢2dzNRAavYdza (SAySasgsS3a FTNN 2SRS
geeignetes Handlungsfeld anzusehen. Wenn aber die Gesamtvoraussetzungen stimmen,
kénnen zumindestmancherorts touristische Investitionen zur leichten Entschéarfung der
Situation beitragen. Wenn es gelingt, in den Augen der potenziellen Touristen schoéne
Landschaft touristisch in Wert zu setzen, dann werden dadurch nicht nur Arbeitsplatze
geschaffen, sorern auch wertvolle Beitrage zur dauerhaften Uberlebensfahigkeit
12YYdzyl £ SN { GNHzl GdzZNBy ISt SAaGSGé owSAy dzy R {

Die angefuihrten Entwicklungen des landlichen Raumes aus der touristischen
Betrachtungsweiseilden ein komplexes Mosaikus unerschiedlichen Blickwinkeln, ganz
besonders untemBericksichtigungler seit 2020 einsetzende@oronaPandemie und dem
damit verbundenen lauter werdenden Schrei nach Urlaub auf dem lLand der gesichteten
Literaturzudieser Thematik liegiemnachdie Amahme nahe, dass die erwdhnten positiven
Entwicklungen auch im Untersuchungsgebiet der vorliegenden Arbeit Einzug adt@moch
bringt, wie in Kapitel2.2 angefiiht, die Leerstandssituation diverse Problematiken mit sich.
Unter anderem ist die Nachfrage nach Betten oder/und Unterkinften teilweise so hoch, dass
das AngebofNachfrageVerhaltnis nichterfullt werden kann Aus diesem Grund und dem
Forschungsinteresse afier Arbeit stellt sich die Fragezugleich auch die zweite
Forschungsfrage der vorliegenden Arbeit, wie sich die Betted Nachtigungszahlen in den

Gemeinden des Natuund Geopark Steirische Eisenwurzen von 1980 bis 2020 entwickelten.
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2.4 NaturparkResortGesause

Das LEADHRojektoNaturparkResort Gesaugeer Forderperiode 2014 2020 (sieheLogo
in Abbildung7) schufeine neue Beherbergungsmaglichkieitder Region rund um den Natur
und Geopark Steirische Eisenwurzekktuell bilden funf Betriebe das NaturparkResort

Gesause undchaffen seine auhentische Unterkunftsartiir Tourisen und Tourishnen.

%
NaturparkResort
- N\ =/

Abbildung7: Logo NaturparkResort Gesause (Quelle: eisenwurzen.com 2021)

oDie Natur und Geopark Steirische Eisenwurzen GmbH hat das NaturparkResbtis&es
gegrindet, um BettefRessourcen im Naturpark zu bindeln und zentral zu vermarkten.
Einerseits sollen kleinund kleinststrukturierte Vermieter in Vermarktung und Verkauf
unterstitzt werden, andererseits sollen Wochenendhéauser bzw. Zweitwohnungen, die den
Grol3teil des Jahres leer stehen, touristisch genutzt werden und so eine Atieaktig der

Region durch die Bdbeing der Orte erwirkt werdenVor allem diverse Leerstande, welche

sichin den Naturparkgemeinden vorab herdiltern lie3en haben Potential in dieses Projekt
eingebunden zu werden. Gleichzeitig ist egmel3eNachfrage in der Region an authentischen,
individuellen und preiswerten Unterkiinften gegeben, aber die Herausforderungen an die
Gastgeber werden nicht weniger (wie zB Verpflegung oder odaliheNJ SG Ay 30 G
(eisenwurzen.con2021).Das Projekt setzte sich zufmel als eine regionale Schnittstelle flr

RAS 2NBIFIYAAFG2NRAOKSY wlkKYSYoSRAY3IdzyISy RS
9AIASYlGdzYa @SNKNTE (yAaasS g zusagietdn dbefghaidSaplbdiediuS y O 2 Y
Attraktivierung und Belebung der Region fiihrerdwomit zur Erh6hung der Wertschopfung
OSAUNI ISy d a¥%dzal YYSY T a-audd Reopsrly éire (pdfgssionsleN NJ R S
Bewirtschaftung von vorhandenen Gastebetten und fir den Gast eine professionelle

1l 0gAO1tdzyad RSNI ASal Yi S vyurzedc@eed)f SAalddzy3alSaas
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CNNJ AYGSNBaaASNIS . SUNARSo6S 3IAolG Sa 1 6SA dzyi S
YodzY SAYySYy a0SKO RIFIa tFNIYSNARAOKIFGaY2RStt wm
/Verkaufst I NIy SNBR OKF Fia® . SA o 8Bveriniateinery vdn@Sy  +
Ferienwohnungen, Ferienzimmern oder Ferienhdusern wird bei diesem Modell die
Vermarktung der jeweiligen Unterkunft Ubernommen. Dieses Modell bietet den
gemeinsamen Marktauftritt inklusive gemeinsamer Preisgestaltutigy,OnlineDarstellung

des Betriebes undie passende Contetirstellung sowie die laufende Wartung des Online
Auftrittes. Dartberhinaus wird ein gemeinsames Buchungssystem zur Verfigung gestellt und

fl dzZFSYR 3SgINISGP a! dzZFGNARGH dzy R & angrOONR y S 2
unterschiedlichen Plattformenz(B. booking.com, Airbnbx X K yy St al yI 3SY¢
(eisenwurzen.com2021) ist eine weitere Leistung dieses Modells. Auch telefonische
Buchungen und Buchungen peiMail, sowie die Nachbetreuung der Gaste durch lauéend
Aussendungen von Informationen 0Ubernimmt der Natuond Geopark Steirische
Eisenwurzen. Weitere Aufgaben beim Partnerschaftsmodell 1 sind die Basisbetreuung von
Werbe und Verkaufsauftritten auRerhalb der RegianB.Messen, Feste/Veranstaltunggn

die gemeinsame Angebotsind Produktentwicklungz(B. Packages, Veranstaltungerlie
Zurverfugungstellung des Corporate Design und das Schniren von regionalen
Gesamtangeboterbzw. Packages (vgl. eisenwurzen.com 2021). Zusammenfassend bleibt
demzufolgedie Beteuung der Gaste vor Obei den Vermietem und Vermieteinnen selbst

allerdings wird die Unterkunft Giber die Schnittstelle des NaturparkResort Gesause vermarktet.
CNNJ RIFa tINOIYSNEBROKI Filavy2zRStt M aAyR ammE: FNN
eAYyASKSyda oS A208Yyah deINGyfumdO@edpark Steirische Eisenwurzen fiir

Verwaltungskosten abzugeben.

Y%dzY | yYRSNBY aiSKGi RIFa T6SAGS tII NIYSNBROKI Fiay
Fff Ayada yHndsltiessich umIIN@EriGinitevie etwaFerienhauserwelche nur fur

eine bestimmte Zeit der privaten Nutzurdienen. Die Eigentiimerund Eigentimeannen

erklaren sichbereit, das Eigentum fir den Rest des Jahres bzw. eine bestimmte Zeit der
touristischen Nutzung zur Verfiugung zu €Bll Zu den vorhin genannten Leistungen des
Partnerschaftsmodells, kommt bei diesem zweiten Modell noch die Betreuung der Gaste vor

Ort ¢ vom ChecHn, Uber die laufende Betreuung, bis zum Ch@&ck mit Rechnungsleguny

hinzu. Dartber hinausvird die Raligung der Unterkunft, der Wechsel der Bettwésche und
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Handticher bei Anund Abreise sowie diverse anfallende Arbeiten (z.B. Rasenmahen,
Schneeraumung) gemeinsam mit Partoad Partnemnen des Natwund Geopark Steirische
Eisenwurzen tibernommen. Dieugidsatzlichen Kostetiir die Vermieterund Vermietemnen
bleiben beil0%pro Buchungabgesehen davowerden zusatzlich noch bis 10%je nach
Aufwand, fur die Abwicklung vor Ort (Chdok CheckOut, Organisation, etc.) hinzugerechnet.
Die Kosten fir Reigung oder diverse andere Arbeiten werden nach tatsactditiachter

Leistung weiterverrechnet (vgl. eisenwurzen.ca@pl).

Der gemeinsame Marktauftritt bei beiden Partnerschaftsmodellen wird mit den sogenannten

a2 A SRS NS Ne&njaennémaiurparkResort GesausgeA Y Y (8lad- und Geopark

Steirische Eisenwurzen 20Zighergestellt. Allgemein soll der Betrieb und die Zimmer einen
gepflegten Eindruck aufweisen und bestenfalls vollsanitar sein, das heif3t Dusche oder/und

WC sollen sichim Zinmer befinden Der Natur und Geopark Steirische Eisenwurzen gibt
auBerdemfolgende, von ihma 2 3Sy I yy 4GS aal! {¢ada @2N¥Y ao.AfRS
Bettwasche sowie Wolldecke (beides bestickt mit Rekogo), Handtlicher und Badematte

(bestickt mit Logo) unddas NaturparkResort Gesause Fruhstick (sofern ein Frihstick
'y3So2dGSy suhd@eapark Shebidchie dEbEnwurzen 2021). Als Erweiterung sind die

vom Natur und Geopark Steirische Eisenwurze®2 3Sy I yy i Sy aVY! bbada 1dz @
Holzbdden, Holzbel (geburstet, Larche oder Tanne), naturfarbene Vorhadnge und schlicht

ausgerichtete Beleuchtung umfasst (vgl. Naturd Geopark Steirische Eisenwurzen 2021).

1 10dzStt 0AfRSY FNyYyF . SIUNARSOS RIF& bl GdzNLI NJ wS
RF& ol ldza RSNJ 12 YF{dft SASYRSYyas> RIF& ao! LI NOYSY
funf Unterklnfte liegenn den vier zu untersuchenden Gemeind@&mzig das Apartment

Hoérmann liegt aul3erhalb des Untersuchsraumes der vorliegenden Forschungsarbédn

RSY FTNyT ! yGSN] Ny TiSy AbbAdSnas)in LRAdISim OrtseilliGlau{ O K dzf S
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und stellt aus deiSicht dieserForschungsarbeit einen besondereertieb dar, da essich

hierbei um eine neuerliche Nutzung eines Leerstandes handelt.

! » ,"« o g e

5AS SKSYI fiskeh§ut {0d&hdzfales Steingebaude, das von der Gemeinde Land|
zu neuem Leben wachgekiisst wudde 0 S A a Sy ¢ dzN.Di8 yedigeUwterkunftibistet

den Gasten vier Appartements, welche die Geschichte des ehemaligen Gebaudes aufgreifen
undalso@A SNJ Y | dbazBighhek werdéhNJiese bieten je nach Appartement Platz fiir
ein bis acht PersonerDie ehemaligeleerstehendeSchule in Hieflaschafft seithereine

attraktive Unterkunft vor allem fir Familieand Gruppenreisen.

Das folgendeDiagramm Abbildung 9) stellt die absoluten Nachtigungszahlen der finf
Betriebe im Zeitraum von 01.04.2021 bis 01.11.2021 laut einer Auswertung des Nadur
Geoparls Steirische Eisenwurzen dakus dieser geht hervor, dass die meisten Nachtigungen
im Juli und August stattfanden. Gesawdrzeichnetendie funf Unterkiinfte im genannten
Zeitraum 514 Nachtigungen, davon im Juli 123 und im August 197. Im Juni waren es 52
Nachtigungen, somit haben kicliese im Juli mehr als verdoppelt uinad August war di&ahl

der Néachtigungeriast vier Mal schochals im Juni. Im Septembé&elen dann beinahe zwei

Drittel weniger Nachtigungen als im Augast
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Nachtigungszahlen des NaturparkResort Gesause

vom 01.04.2021 bis 01.11.20Z4bsolut)
Gesamtanzahl und Zahl in ehemaligen Leerstanden

200

150

100
) I I
, N

Mai Juni Juli August September Oktober

Nachtigungen absolut

ENPR NPR (ehemalige Leerstande)

Abbildung9: DieN&chtigungszahlen des NaturparkResorts Gesause im Zeitraum von 01.04.2021 bis 01.11.20:
Natur- und Geopark Steirische Eisenwurzen 2021)

InsgesamtlieBen sichdrei der derzeit funf bestehenden Unterkiinfte des NaturparkResort
Gesause irehemalige leerstehenden Gebauden umgesetzt. Neben der vorhin erwéhnten

' YOGSNy dzy Fi RuuBlenbt 56ASoEDEENBSG[ SSNAGNYRS T dzy «
RSNJ I 2FYF{if SASYRSyad ! ffS RNIEdnnehinSZagdyes Ay RS
Projektes fur einetouristische Nutzung revitalisiertverden Von diesen gesamt 514
Nachtigungenentfielen 430 Nachtigungen auf die dredBetriebe, die vormals Leerstande

waren. Die Mehrheitder Nachtigungen im Mai sogar alle, fandenn ehemaligen
leerstehenden Gebauden statd 5A S a! t S { OKdzt Sa Ay | ASTt Il d
+2NNBAGSNE 3ISF2¢30G D2Y ol NMadatigunged hd ZeitabimyApil t SISy
bis November 2021.

Fur das Projekt und die Region bedeutet das einen grof3en Erfolg. Es ist denkbaiit dags m
kinftigen Entwicklungen des Tourismus im landlichen Raum und dem Bewusstseinswandel

der Gesellschaft hinsichtlich der Werte der Natur, der Erholung und des Erlebnisses,
Unterktlinfte wie die des NaturparkRese@Gesause noch mehr an Bedeutung gewinrdicht

nur aus touristischer Sicht erfahrt der landliche Raum einen ImagewanaeDerStandard
AO0KNBAOGGY o[ lYyRES6SYy 6ANR FNN {iNRGSNI 6ASR
Anzeichen, dass viele ihr urbanes Umfeld verlassen, um kinftig am uaeden und zu

arbeiten. Dafiur ist natlrlich nicht nur das Coronavirus verantwortlich.
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Steigende Temperaturen, steigende Miahd Immobilienpreise 3dzi S DNNY RS Aya 0
ITASKSYy 3Aold Sa YAGOHIESNBSAES SAyAaAaSa o05S8SNI {0
Faktoren tragen dazu bei, dass der Wunsch nach Erholung und Ruhe im Meimaatan

grolRer wird. Ist es nictgofort der Umzug aufs Lando ist es allenfalls der Urlaub am Land.
Begruinden lasst sich das nicht nur in den vorhin erwadhntenHalktioren, wie Erholung,

Erlebnis und Natur, sondern auch in der Authentizitat der landfidRegionen. Es ist nicht die
HotelKette, nach der sich die Menschen sehnen, sondern die regionstypischen Erlebnisse, die

sie erfahren wollen. Die Erinnerungen, die der Gast mitnimmt, sind authentische Momente

die kennzeichnend fidie jeweiligeRegion sid. Demnach sind auch Unterkinfte und deren
Vermieterund Vermietemnen, die mit beispielsweise der Geschichte der Region verknupft

sind und authentische Erlebnisse anbieten, besonders interessant fur die Reisenden. Die
Annahme liegt nahe, dass die Unterki® des NaturparkResort Gesause kinftig immer
gefragter sein werden. Gleichzeitig kdmpfen landliche Regionen mit leerstehenden Gebauden,
oftmals inbester LageDurch das Projekt konnte gezeigt werden, dass leerstehende Gebaude
grol3es Potenzial aufweisegin NaturparkResort Gesause zu werddier stellt sich die Frage,
gleichzeitig die dritte Forschungsfrage dieser Arbeit, wie viele Leerstande es in der Region gibt,

die das Potenzial zur neuerlichen Nutzung als NaturparkResort Geséuse hatten.

Im folgenden Kapitel wird die Methodilder zugrundeliegenderrorschungsfragemlieser

Forschungsarbegenaudargestellt undcerlautert.
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3 Methodik

Um die Forschungsfragen der vorliegenden Arbeit zu beantworten, wurden qualitative als
auch quantitative Methoden durclegihrt. Die Gutekriterien der angewandten Methoden
sind erflllt, da die einzelnen Arbeitsschritte gerdakumentiert und verstandlichals auch
transparent wiedergegebewurden. Offene Fragetie3en sichdiskutieren und folgen somit

dem Prinzip der Intersybktivitat. Enheitliche Dokumenteerméglichten dieErlangung der
Forschungsergebnisse. Hinsichtlich dealiditat, Reliabilitat und derObjektivitat ist
anzumerken, dass mit den verwendeten Erhebungsbdgen wunter den genauen
Voraussetzungen der vorliegend&orschungsarbeit (Eingrenzung des Themas, Eingrenzung
des Untersuchungsgebis anhand vorab festgelegter Kriterien, etc.) derartige Ergebnisse,

wie sie diese Arbeit erzielte, wiederreicht werdenkdnnten.

Die vorliegende Forschungsarbeit befasste sich mit drei Themenfeldedh deren
Uberschneidngsbereichen Diese zugrundeliegenden Themenfelder und deren

Uberschneidugen werdenin folgenderAbbildungl0 veranschaulicht

Bedarf Potenzial

NUTZUNG | |

Bedarf und /
Potenzial /

Abbildungl 0: Die zugrundeliegenden Themenfelder der Forschungsarbeit (Quelle: eigene Darstellu
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Es erfolgten quantitative Erhebungen, qualitative Interviews, kartografische Aufbereitungen
der erhobenen Daten und Informationen sowie eine Datenanalyse als-auslvertung der
Tourismusdaten fir das Untersuchungsgebideben den quantitativen und qutdtiven
Arbeitenzog diese Arbeidusgewahlte Literatur zu den Thenfeldern Leerstand, landlicher
Raum, wissenschaftliches Arbeiten (in der Geplig) und Tourismus im landlichen Raum
hinzu Dies diente vor allem zu Beginn ddforschungen als Erkenntnis und
Informationsquelle, aber auch um bereits vorhandene Erkenntnisse zu dieser Thematik in die
Arbeit einzubeziehen. Es werden sofirschungeiim Feld, Ausarbeitungen, Datenanalysen
und -auswertungersowieLiteraturarbeit in der vorliegenden Arbeit va&nt. In Abbildungl1l

wird der zugrundeliegende Forschungsweg dieser Arbeit veranschauli@htGrafik folgt
einer Darstellung der zeitlichen Abfolge der einzelneniehDiese werden hier generalisiert
dargestellt.Die Grafik diente von Beginn an und wéahrend gesamten Forschungsbeitals
Wegweiser und Anhaltspunkbie zweite Forschungsphaséier gelb umrandet dargestel

ist diejenige Phase, in der die Forschungsmethodemwendung fanden Dabei ist zu
erkennen, dass die Literaturrecherche und die Festlegung der Methodik parallel abliefen.

Darauffolgendjalt esdie Datenzu sammelnzuanalysieen und atszuwerten.

1. Orientierungs- und
Planungsphase 2. Recherche und
Materialbeschaffung

S8
Schreibphase

4. Abschlussphase

Abbildungl1: Der Ablauf dieser Forschungsarbeit (Quelle: eigene Darstellung 2021)
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Zu Begin der Forschungiel? sichder Forschungsweg grafisalusarbeiten wie inAbbildung

12 zu sehen istAuf der ersten Ebene findet sich die Problemstellung, auf der zwé&tene

wird der Weg dargestellt und auf der dritten Ebene das Ziel. Die Grafik folgt dem Prinzip eines
Berges: um ans Zieldem Gipfelg zu gelangen, erfolgt erst der Aufstieg von der untersten
Ebene ¢ vom Tal ¢ aus. Die Ebenen imbbildung 12 folgen F SN}y SNJ RSy o
gAaaSyaoKlI FatAOKSY | NieSricieEeadiesey Foddaungsarised OK ™ d
hier die Problemstellung, ist der deskriptiven Stufe des wisshaftlichen Arbeitens
zuzuordnen. Dabei geht es vor allem um die Beschreibung eines bestimmten Themas oder
eines Problems bzw. einer Problemstellung. Es herrscht eine Diskrepanz zwischen den
vorhandenen Daten und dem Informationsbedarf (vgl. Kruked Rauh 2016, S. 12). Die

zweite Ebene stellt den Weg dar und ist der explikativen Stufe gleichgestellt. Auf dieser Stufe
werden Sachverhalte auf ihre Ursachmuriickgefiihrt und erklartwWie bereits in der ersten

Stufe, geht es auch in der zweiten Stufe vorrangig um den Erkenntnisgewinn. Die dritte Ebene

ist der normativen Stufe des wissenschaftlichen Arbeitens zugeteilt, dembeigeht es vor

allem um ein Handlungefizit. Grundlegenchier A a4 o wX86 Rl &a 9NJ SyySy
zwischen einem Isdzy R SAYySY { 2f f 1 ulzdRauhy2816, $X18)dDieéeYShiftz] S NJ
erfordert Handlung, also Ansatze zur Problemlésung, welche Strategien wie die der
vorliegenden Arbeit, aber auch Mal3hahmand Vorschlage sein kdénnen (vikuker und
Rauh2016, S. 13). Die Stufen wissenschaftlichen Arbeitens lassedesittufolgewie folgt

auf diese Arbeit umlegen: die Problemstellung und somit der Ausgangspunkt dieser
Forschungsarbeit ist der Leerstanddan Gemeinden des Natuund Geoparks Steirische
Eisenwurzen, wobei die Datenliicke eine wesentliche Rolle spielt. Wie so oft im landlichen
Raum erhélt der Tourismus grof3e Bedeutung fir die Gemeinden undchsitblih eine Chance

zur neuerlichen Nutzung lestehender Gebaude dar. Das Ziel der Arbeit ist eine Strategie zur
Auflésung und Nutzung des Leerstandes in FoesNaturparkResos Gesause, welches die
Handlungsstrategie darstellt. Ziel ist es, wie in den Stufen des wissenschaftlichen Arbeitens,
den I¢- und den SolZustand darzustellenund auf die Diskrepanz zwischen diesen
hinzuweisen. Eine normativRussage, wietwa eine Strategie oder eine MalRnahme, kann

von grundlegender Bedeutung fur die angewandte, planungsbezogene (Géagezin. (vgl.
Krukerund Raul2016, S. 13).
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Die in Kapitel 4 dargestellten Ergebnisse stellen Aussagen dar, die aus der Sicht einer
sozialwissenschaftlichen Disziplin, wie der Humangmwge, Relevanz fur Handlungen,

Strategien und Planungen der oOrtlichen Aktewnd Akteuinnen haben.

Auflésung des Leerstandes und
utzung als NaturparkResort Gesause

Chance Tourismus: stg
Bedarf an Unterk{infi

explikativ

deskripv.: =~ =TT

Abbildung12: Der zugrundeliegende Forschungsweg dieser Forschungsarbeit der Problemstellung zur Zielsetz
(Quelle: eigene Darstellung 2021)

Die vorliegende Forschungsarbeit argumentidegduktiv undinduktiv. Es werdeneigene
Forschungn angestellt und daraus eine Theombgeleitet LY CF ff RSNJ Ly Rdz]l G A
von einzelnen Beobachtungen auf das AllganyeS  ¢Kxuker ©nd Rauh 2016, S. 4)
geschlossenEine induktive Vorgehensweise bedeutet in der Forschungstheorie meist die
Verwendung von qualitativen Forschungsmethoden, wobei sie auch quantitative
Forschungsmethoden beinhalten kadedukiv zu arbeien bedeutet, von Allgemeinem bzw.
einer Theorie aus auf das Einzelne zu schliel3en. Damit wird die Theorie Uberprift und
gegebenenfalls abgeéndert. Zumeist fallen quantitative Methoden unter eine deduktive
Arbeitsweise (vgl. Kruker und Rauh 2016, Snd)er vorliegenden Arbeifandendie Mixed-
Methods Anwendung genauer MixeeMethods nach dem Triangulationsdesign. Bei diesem
Verfahren werden gqualitative und quantitative Methoden miteinander kombiniert, um die
Forschungsfragen zu beantworten. Beide Erhejsimmethoden erhalten die gleiche

Gewichtung undhaben dasselb&orschungsinteressesie sind demnach gleichgestellt.
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Unter qualitative Methoden sind Erhebuey zu verstehen, die weitgehend wenig
standardisiert und offenverlaufen kdnnen sowie Spielrdumelassen (beispielsweise
Interviews, Gruppendiskussionen, oder Ahnliches). Im vorliegendenw@alles moglich
gualitative Experteninterviewsdurchzufihren Zu den quantitativen Methoden zahlen
standardisierte Erhebungsmaglichkeiten, veisva Fragebogen, Zahlungen, odehrfiches.

Die Erhebung der Leerstande erfolgte in einem ersten Schritt als quantitative Methode in
Form einer Zahlungund spateren KartierungDiese Arbeit bezieht sich demnach auf
gualitative und quantitative Primérals auchSekundardaten, welche zusammengefast in

folgenderAbbildungl3dargestellt werden.

quantitativ

+ Erhebung und Kartierung des Leerstands
* Aufbereitung und Anallyse der Tourismusdaten

mnzialanalyse anhand Kriterien des NP
|

Primar- und
Sekundardaten e
* Expert*inneninterviews
(semistrukturiert, teilstandardisiert, leitfadengestitzt)
qualitativ

Abbildung13: Die Darstellung der qualitativen undiantitativen Forschungsmethoden und die Datengrundlagen (Q
eigene Darstellung 2021)
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3.1 Leerstandserhebung

Die Erhebung der leerstehenden Gebaude bediente sich, wie die gesamte Forschungsarbeit,
der Mixed-Methods. Diedolgte dem Prinzip des explanativen Designs, was bedeutet, dass
zunachst die quantitative Erhebung erfolgte undAmschlussum eine qualitative Methode
erganzt wurde. So war es mdglichdie Ergebnisse noch weitegu vertiefen und

aufschlussreichere Inforationenzu erlangen.

Es erfolgte, wie zuvor erwahnt, eine quantitative Erhebung der Leerstande in den vier
NaturparkGemeinden, Altenmarkt beiaBkt Gallen, Landl, &kt Gallen und Wildalpen. Die
Erhebung basierte auf vorab festgelegte und abgegrenzten@awodurchsichnur Gebaude
erfassen lieRenwelche die Kriterien eines NaturparkRes@esause erfillen. Diese Kriterien
legte der Natur und Geopark Steirische Eisenwurzen im Zuge des gleichnamigen EEADER
Projekts der Forderperiode 2042D20 fest. Unteanderemsinddie Kriterien eine Anbindung

ans oOffentliche Stra3ennetz, sowie eine Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr. Diese zwei
Kriterien lieBen eine starke Eingrenzung des zu untersuchenden €zlzigjweshalb eie
Entfernung vor350 m Luftlinie zw nachsten offentlichen Stral¥estgelegt wurde. Vor der
Erhebung erfolgte eine intensive Auseinandersetzung mit dem zu untersuchenden Gebiet,
sodass Satellitenbilder des &3&iermark als Grundlage fiur die Absteckung herangezogen
wurden. Sowar es moglib gleichzeitig das Gebiet, einzelne Siedlungen oder besondere
Stral3en voralzu sichterund parallelaus dem jeweiligen Gebiet auszuschlief3sofern diese

Uber der 356Meter-LuftlinienMarke lagen. Die Erhebung von Leerstanden und den
zugehdrigen Informatinen (Alter des Geb&udes, Quadratmeter, etc.) gestaltete sich teils
schwierig. Aus diesem Grutid3en sichKategorienbilden, wiein Tabellel zu sehen istSo
lieBensich die blgenden finf Kategorierbilden: Leerstand seit, WohfGeschaftseinheiten,
Flache innen, Grundsticksflache, Baujaldiese Kategorien weisen wiederum funf
Unterkategorien auf, wobees mdoglich wardie Angaben anhand der Literaturrecherche
festzulegen(vgl. Spehl 2011, S.3®eispielsweise wurde die durchschnittliche Grolie eines
Einfamilienhauses recherchiert. ZusatzkomntenRecherchen zu Baualtersstufen und deren
typischen Charakteristikaz B.die Sparsamkeit und Einfachheit der Bauten deersJahre)

unternommenwerden (vgl.baunetzwissen.de 2021)Vissenschaftliche Abschlussarbeiten zu
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dieser Thematik dienten hier als mal3geblicher Wegweiser (vgl. Posch 2017, S. 71, Kaufmann

2018, S. 55 ff., Frankerl 2016, S. 54).

Tabelle 1: Die Kategorien fir die Leerstandserhebung (Quelle: eigene Darstellung i20Zhlehnung an die
Forschungsarbeiten von Frankerl 2016, S. 54, Kaufmann 2018, S. 55 ff. und Posch 2017, S. 71

Leerstand Wohn Flache innen Grundstucksflach¢ Baujahr
seit /Geschaftseinhe#n | (geschatzte (geschatzte (geschatztes
(geschatzte | (geschatzte Anzahl] Quadratmeter) | Quadratmeter Alter)

Jahre)

1 Monat 1 <50¢70 < 100¢ 300 <25
> 1 Jahr 2 > 70¢ 90 > 300¢ 500 > 25
> 3 Jahre > 2 >90¢ 110 > 500¢ 700 > 50
>5 Jahre >3 > 110¢ 130 > 700¢ 900 >75
> 7 Jahre >5 > 130 > 900 > 100

Zunachst erfolgte die Erhebung der Leerstéande in den vier Gemeinden am 20. Juli 2021. Dazu
wurde das Untersuchungsgebiedrab auf die zuvor erwéhnten zweichtigen Kriterien, der
Stralenanbindung und der N&he zum Offentlichen Verkehr, eingegrehfittels
Satellitenbilder des GiSteiermark konnten die Gemeinden zuerst in kleinere
Untersuchungseinheitennterteilt werden Sowar sichergestellt, dass kein8iedlung oder
Stral3e vergessen, aber auch keine weit abgelegenen Olgakiden wurden. Aul3erdenvar

es moglicnm Vorfeld eineeffiziente Routezu tberlegenDiese Festlegung erfolgte in einem

ersten Schritt mittels ~ Google Maps (siehe  Abbildung 14),
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Abbildung14: Screenshot der Routenplanung fir die Strecke der Leerstandserhebung imuNdt@eopark Steirisc
Eisenwurzen (QuellenGgle Maps 2021)

indem die Gemeinden als Haltepunkte eingetragen wur@awar es moglichdie ungeféahre
Kilometerzahl und die ungefahre Dauer der Route@sohaten. Am 20. Juli 2021 startete die
Erhebung um 08:30 Uhr von Weyer, Oberdsterreich ausfuhde in die erste Gemeinde
Altenmarktbei Sankt GallerDer weitere Weg war dann vdgnkt Gallen nach Landl bis zum
Ortsteil Hieflawund wiederzurtick nach LandVon Landl asigingiiber denOrtsteil Gambis
nach Wildalperund dann wiederzurtick nachLandl in den Ortsteil Palfdais Grof3reifling, um
schlieBBlich zuriick nach Altenmarkei Sankt Gallezu gelangen. Die Erhebukgnnte an
einem Tag mittels privatem PKW, ausgestattet mit Erhebungsbégen und Kamera durchgefihrt
werden.Diese erste Erhebunder Leerstdnde basierte hauptsachlich auf einer rein visuellen
Erfassung leerstehendétebaude.Andeutungen fir einen Leerstan@iehe Definition der
vorliegenden Arbeitin Kapitel 2.2) waren beispielsweisefehlende Milltonnen, fehlende
Namensschilder und augenscheinlich verwilderte Géarten oder/und HgugerSpehl 2011,

S30). TeilslieRen siclAnwohnerund Anwohneinnen vor Ort um Auskuntiitten.

Diese quantitativen Erhebungekonnten in einem vorab erstelltenErhebungsbogen
(Erhebungsbogen siehéAnhang festgehaltenwerden Jeden erfassten Objekt galt ein
Erhebungsbogen in dem die genaue Lage, die genaue Uhrzeit, dieinthadyellel erwdhnten
Kategorienund weitere Anmerkungen erfasst wurden. Pro @ef3 sicheine LeerstadsID
zuordnen wobei die IDmit dem jeweiligen Anfangsbuchstabeder Gemeindebegann
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a2 Tdzy .SA&LIASE SAYy a2da FTNNI RAS Ay RSN DSYS)
setzte sichaus dem Buchstaben der Gemeinde ueider fortlaufenden Zahl zusammen,
beispielsweise 2 ) m dkdonnté vdn Beginn an sichergesteliterden, dass alle erhobenen
Informationen unddie zugehdrigen Fotos ndiir je eine LeerstandiD galten. Andererseits

konnten die Erhebung in einem FeldbuchwzForschungstagebucfestgehaltenwerden,

wobei der genaue Ort und die Uhrzeit zur jeweiligen LeerstdDdsotiert wurden. Ein

Feldbuch dientprinzipiel RSNJ 521 dzySy Gl A2y dzyR awX6 RSNJ f
LYF2NNIGA2Yy Sy KonkdR und KR 2916, Sy 47). BerndieRen sichdie

gefahrenen Kilometer in den einzelnen Gemeinden anhand des Kilometerstandes des Autos
ablesen Zum Schlusdientey I OK RS NJ 9 NXK S 6 dzy d&r Zsayimenfadsuigi Sy OK -
worin die Namen der Gemeinderdie Dauer derErhebung, in welcher Gemeinde die
wenigsten und in welcher die haufigsten Leerstabdstanden sowie sonstige Anmerkungen

notiert wurden. Die subjektive Wahrnehmung und ein Fazit zu dieser Erhekamgen

ebensodarin festgehalterwerden (gesamted-eldagebuch sieheAnhang.

Die anschlieBende Auswertung bzw. Erfassung der erhobenen Leerstande erfolgte mittels
Ubertragung der analogen Daten und Informeaien in ein ExcdDokument. Dies eignete sich
besonders gut, da die einzelnen Zellen die einzelnen Kategorien darstellten. Auch die Fotos
der gesamten Erhebung (einzelne Gebaude, Streckendokumentation ketmjen digital
sortiert und dem jeweiligen Leerstand mittels der zugehdrigen LeerstHhdaigewiesen

werden
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3.2 Expereninterviews

Nach den quantitativen Erhebungen fanden qualitative Interviews mit den Epertd der

Expertin der jeweiligen Gemeinde, vertrebh durch die Bilrgermeisterund die
Burgermeistein, statt Die Interviewswurden leitfadengestutzt, semistrukturiert und
teilstandardisiertdurchgefuhrt (Leitfaden sieh&nhang. DadurcHiel3en sichallgemeine, als

auch spezifische Fragen beantwartaind es ermdglichte eine vorgegebene Abfolge
einaihalten, aber auch Platz fir sonstige Anmerkungan lassen. d_eitfadengestitat,
osemistrukturiertiund cteilstandardisiertigeben hierbei die Interviewbreite untiefe an. So

bedeutet die Semi2 RSNJ | dzOK ¢ SAf &0 NHzZl 0§ dzZNA SNHzy 3 SAySa
G2NASaSKSyS !'60F2f3S 3IA06 0 KrukAudid RadaG18,)S{6UJAES f NN dzY
geht dalei darum, wie stark das Thema im Voraus in einzelne Teilthemen untergliedert wird

oder eben nicht. Die Standardisierurigltea A OK SNE R 84 RdeSaugleéscheN 3G Sy
CNJ 3Sy 3 S(Eniké&rfuhdiRaud X®L6E, S. Bskommen. Die Teilstandagierung

bedeutet in diesem Fall, dass die Mehrheit der Fragen allen Interviewpartoed
Interviewpartneinnen gestellt wurdenichtsdestotrotzliel3en sichauch, je nach Gemeinde,

spezielle Fragen beantwomne a W Struitiri€@dag und Standardisierumgrd mit einem

CNY 3S623Sy 2RSNJ SAYSY K{ulhund RaRIEY6, S 64). NbdsrA G S G
vorliegenden Arbeitvar es moglictnauptséachlich offene Fragem stellen da jede Gemeinde

in ihrer Struktur individuell ist und somit Anmerkungen denegi, nicht auf die andere
Gemeinde umgelegt werden kdnnen. O&agerteninterviewst vor allem zu Beginn, wie auch

in dieser Forschungsarbeit, hilfreich um einen Uberblick tiber die Situation zu erhalten. Diese

Art des Interviews wird meist als Einzeliniew abgehalten, wie auch im vorliegenden Fall.

Wichtig beimExperteninterviewst eine gute Vorbereitung und wahrenddessen ein kritisches
Nachfragen um mdglichst viele Einblicke in die Sicht des/der ExpExpertn zu erhalten.
DieExperteninterviewsanden im jeweiligen Gemeindeamt statt, sodassheventuell falsch

oder nicht erhobene Leerstande noch an diesem dagscheiden bzw. erheben lieReie
Experteninterviewskonnten mit dem Einverstandnis der jeweilig@erson in Form einer
Tonaufnahmeaufgezeichnet werden Zusatzlichwar es moglichNotizen in Form von

Stichwortenzu deneinzelnenFragenvahrend de Interviewszunotieren.
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Bei den vier durchgefuhrtelBxperteninterviewsgjing es vor allem darum, einen detaillierteren
Einblick in die Leerstandssituation der jeweiligen Gemeinden zu erh#t&Summe wurden
diese vierExperteninterviewsir die Dauer von jeweils 30 Minuten durchgefuhrt, das erste
davon in Altenmarkbei Sank Gallenam 23. Juli 2021 um 09:00 Uhr. Das zweite Interview
fand in Wildalpen am 13.08.2021 um 09:00 Uhr udds dritte Interview mit dem
Blrgermeister ausahkt Gallenfand am 23.08.2021 um 09:00 Uhr statt. Als letztes der vier
Interviews fand das mit da Burgermeister aus Landl am 24.09.2021 um 08:30 Uhr statt. Zu
Beginn des jeweiligeBxperteninterviewdiel3en sichdie erhobenen Leerstdnde gemeinsam
mit den Experen und der Expertibklaren um falsch erfasste Objek&us denerhobenen
Daten zu entferen. Diese Abklarung erfolgte zusatzlich in Abstimmung mit dem Zentralen
Melderegister,wodurches maoglichwar sicherustellen, dass an den betreffenden Adressen

keine Personen gemeldet waren.

Die Auswertung der durchgefiihrteBxperteninterviewserfolgte n einem ersten Schritt
mittels Transkription der Tonaufnahmen der einzelnen Interviews. Mit dieser
Verschriftichung wurde die Basis zur Auswertung anhand der qualitativen Inhaltsanalyse
geschaffen. Fur die vorliegende Arbfind die qualitative Inhaltsaalyse nach Mayringvgl.
Mayring 2002, S. 114 nwendung Da es ein strukturiertes, qualitatives und regelgeleitetes
Verfahren ist, welches sich fur die Auswertung textbasierter Daten gignede es flr diese

Arbeit ausgewahl{vgl. methodenzentrum.ror-uni-bochum.de, 2021). Bei dieser Methode
handelt es sich um e@ kodierende Auswertung, welche zum Ziel hat, das jeweilige
Datenmaterial in Kategorien zu ordnen. Es katabei einerseits deduktiy andererseits
induktiv gearbeitet werderg, in dieser Forschungsarbeit wurakeduktiv als auchnduktiv
gearbeitet Fir die vorliegende Arbeivar diese Auswertung gut geeignet, da sich damit
methodenintegrative Ansétze auswerten und analysiel@Rernd o theorigeleitete
Kategorienbildung geht so vor sich, dass nach der ersten passenden Textstelle gesucht wird,
die zur Definition einer Kategorie passt, weitere passende Textstellen werden dieser Kategorie
zugeordnet. Eine weitere Textstelle, die zwar defilition einer Kategorie entspricht, jedoch

nicht zu den bereits herausgegriffenen Texfasst, bildet eine neue Kategorie. Nach einem
Teil des Materialdurchgangs, wenn die Bildung neuer Kategorien sich erschopft, wird das
Kategoriensystem UberarbeiteR I & KSA GG X | dzF f 23X & GRIRruvd2 y a A &

Rauh 2016, S. 80). Zur vertiefenden Erklarung diesAuswertung sei noch
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Rf3ASYyRSa IKsteg@iahSvbidied Meistens auch als Codes, manchmal als Keywords

oder als Schlagworter bezeichngteichgiltig wie die Bezeichnung lautet, die Funktion fur die

Analyse ist im Prinzip immer die gleiche: Die Codes sollen das Datenmaterial organisieren und
systematisieret 6YIl Elj Rl ® ReY Auswertuny 0ddr Experteninterviews der
vorliegenden Arbeikonnte mithilfe der SoftwareoMaxQDAY vorgenommenwerden Nach

einer ersten Einfihrung in die Software wurde furstié¢ ND SA G SAYy &a23Syl yyl
erstellt und alsdie Dateia! yI f EASPYIELISNIFAYYSYAY(ISNIBASSsadaG
Verfahrendurchzufiilhen, musstenanschlieB3endlie Transkripte hochgelademerden (siehe
Abbildung15). Bei der Erstellung des Leitfadens fur Higerteninterviewskonnten vorab

bereits erste Codes anhand der theoretischen Grundlagen des Forschungsthemas gebildet

r Al
[ ] [ ] JUsers/Julia/D: I beit/l i [Analyse_Expert*i i i .mx20 - MAXQDA Plus 2020 (Release 20.0.0)
Start  Import  Codes  Memos  Variablen  Analyse  Mixed Methods  VisualTools  Reports  MAXDictio oo v i © 0@

=1 ([} Projekt speichern unter
@ﬁ @J G I_;‘ I_—I:I,\ LTC:" g @ ! & 0 ; Projekt anonymisiert speichern > ITl

Neues  Projekt Listeder  Listeder Dokument Liste der codierten Logbuch Teamwork Projekte Externe Daten
Projekt  ofinen - Dokumente  Codes  Browser Segmente . zusammentiihren Dateien . archivieren
B iste... [2 0 S [afs L2 2 © T X [4 Dokument-Browser: TS_Wildalpen Jeiyc] O =3 0 % &=z x
v~ [l Dokumente 0 ] - @
[ Ts_wildalpen 0 : . - . _—
B 75 Landl N I: Nehmen Sie leerstehende Gebaude in |hrer Gemeinde wahr? Wenn ja, wie nehmen Sie diesen wahr?
B 'rsisl Gallen o 2 | B: Die Hduser sind nicht hergerichtet und man sieht es halt gleich von aufien. Es bildet sicherlich keinen
S schénen Eindruck eines Ortes. Ich denke mir immer, dass es schade ist, wenn etwas leer ist.
[2) Ts_attenmarkt 0
2 set: " "
A7 Sets ° 3 I; Wie hat sich die Leerstandsituation in Ihrer Gemeinde entwickelt?
“ | B: Friher hat es schon mehr L de bi ispielsweise sind die Eltern hiergeblieben und die Kinder
n, aufgrund der Bild ildi Die Eltern sind dann verstorben, aber die Kinder haben die
Gebiude als Zweitwohnsitz behalten. Es ist durchwegs eine Fluktuation gegeben. Die Pandemie dndert
sicherlich viel, man merkte, dass mehrere Zweitwohnsitze dann wieder dfter genutzt wurden.
G Liste der Codes 2 g PO # © = X % | I: Wie wirkt sich Leerstand Ihrer Meinung nach auf eine Gemeinde aus? Im Speziellen: wie wirkt er sich auf
Ihre Gemeinde aus?
‘@ Codesystem ° 8 | B: Leerstand ist immer schlecht. Es entsteht das Bild, dass die Gemeinde nichts unternimmt. Der Eindruck ist,
Al Sete ° dass jedenfalls noch Patenzial wire, aber fraglich ist ob und wie dieses Potenzial genutzt werden wiirde.

I: Was fiihrt Ihrer Meinung nach zu leerstehenden Gebduden?

B: Privatbesitz und dass Gebdude nicht verdufiert werden. Hierzu ist allerdings anzumerken, dass die meisten
Gebdude zumindest als Zweitwohnsitz genutzt werden.

9 I: Was wird und/oder wurde seitens der Gemeinde unternommen, um Leersténde zu vermeiden bzw. wieder
zu nutzen?

10 B: Kommunikation, das ist das wichtigste Mittel. Man kann Gespriche fiihren. Als Gemeinde hat man keine

rechtlichen Mdnlichkeiten pinzunreifen Fe niht kein Reaelwerle Man kann die Resitzer*innen nur darauf

L@‘l o @o ba0 i F ol 0 £ Einfachy uche (Od ination von Codes) )
Abbildung 15: Screenshot der qualitativen Inhaltsanalyse nach Mayring mittels der Software MaxQDA (Quelle
Darstellung 2021)

Ziel diese Analy® war die Zusammenfassungd Auswertungles GesagterHierbei half das

Programm, da es damit moéglich war die Erstellung von Codes und Subcodes vorzunehmen.
Dadurch konnten die Aussagen der Experten und der Expertin bestimnhi@men, hier

a/ 2RSadax 1 dAS2NRYSi 6SNRSYy dzyR RSYylI OK | dzOK
Bewertung unterzogen werdenb I OK RSY O9NRGOStffSYy RS& at N

Forschungsarbeit und dem Hochladen der Transkripte, wurden die vorab gebildeten
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Codedlibertragen. Die Transkripteonntendahingehend analysiexerden, obsicheinzelne
Textpassagen bestehenden Codasrdnen lieRenDen einzelnen Codes wurden zur besseren
Zuordenbarkeit Farben zugeteilt, um spéatere Auswertungen zu simplifizieren. Nash ein
ersten groben Analyse der Transkriptenntendie Codes und Subcodes finalisiestrden,

um im Anschluss daran die gesamten Verschriftichungen durchzuarbeiten. Die Codes samt
Subcodes die sich bei dieser qualitativen Inhaltsanalyse herauskristadlisigntden sich in

folgenderTabelle2, welche direkt von MaxQDA heruntergeladearden konnte

Tabelle 2: Ubersicht der Codes urBubcodes der qualitativen Inhaltsanalyse nach Ma
(Quelle: eigene Darstellung 2021)

Liste der Codes
Codesystem (Code inkl. Subcodes)
Nutzungsmaoglichkeiten
Firmenstandorte
Gasthaus/Lokal
NaturparkResort Gesduse
Unterkiinfte
Handlungen der Gemeinde
Sonstige Unterstitzung
Finanzielle Unterstiitzung
Kommunikation
kiinftige Entwicklungen
Schaffung von Arbeitspldtzen
positive demographische Entwicklungen
touristische Inwertsetzung
Belebung der Orte
Akteur*innen
Gemeinde
private Besitzer*innen
Ursachen von Leerstand
Zweitwohnsitz (nur zeitweise bewohnt)
demographische Entwicklungen
offentliche Besitzer*innen
Erbschaften; Rechtliches
Privatbesitz; keine VerduBerung
Leerstandsentwicklung
gleichbleibend
mehr Leerstande
weniger Leerstande
Wahrnehmung
negativer Eindruck der Gemeinden
negativer Eindruck von AuBen

42



3.3 Kartierung

Die Leerstandserhebung in den vier Gemeinden des Naiud Geoparks Steirische
Eisenwurzen erfolgte in einem vorab festgelegten Gebiet. Aufgrund deriknf welche ein
kunftiger Betrieb des NaturparkRessfBesause aufweisen soll wurde das zu untersuchende

Gebiet wie vorhin inKapitel3.1 genauer erlauterteingegrenzt.

DNHzy RaNiGl t AOK RASy{d SAYyS YINIS 61 6d RAS YI |
Beobachtungsdzy R C2 NAOKdzy3aSNHSoyAaaSya o@3ated | SAa
Forschung ist die thematische Karte von Interesse, denn aus dieses@Iatine Karte dazu

dienen, die erforschten Daten in anschauliches Bildmaterial zu verarbeiten und
$ASRSNI dzZ3So0Syd !'6 aAdidS RSa mdpd WFH KNKdzy RSNI
1 dzy SKYSYRSY al S YAG RSNJ 2 A SRSNHdasgsSnhaltef £ SNJ
gASRSNHS3IS6SY 6SNRSY (11yySy>s aRAS Ay ANHSYR
. STASKdzy3 1Tdz AKNBNJ ! Y3So6dzyd ISOoNI OKi 6 SNRSYy
erlautert die thematische Kartographie weiter:2 NK NBSy R RHhisShenikartag &irN
moglichstvollstandiges Bild der Landschifingen und somitNr die verschiedensten Zwecke
verwendet werden kodnnen,hebt die thematische Karte einzelnelatsachen und
Erscheinungerder Landschaft, dingliche Befunde der verschiedeNaturreiche oder der
wirtschaftlichen undsiedelnden Tatigkeitles Menschen oder der politischérerhaltniss&

hervor und I&stdie topographische Bezugsgrundlageicktretet o1 SAaadf SNJ mdcH
Bei dieser Art der Kartographie wird ein bestimmtegmh, hier in der vorliegenden Arbeit

das Thema Leerstand, untersucht, behandelt und dadurch in der Karte besonders
hervorgehoben. Im Fall dieser Arbeit handelt es sich bei den KartezinenKombination aus

primaren Quellenkarten, welche direkte Beobachgen objektiv wiedergeben, uncaus
Interpretationskarten, welche Sachverhalte bewerten und oftmals neu zusammenfassen. Die
Karten spiegeln die quantitativ erhobenen Leerstdnded die qualitativ durchgefiihrte

Auswertung diesewider.

Mehrere Methoden sindbei der thematischen Kartographiendglich. Enerseits die
gualitative, andererseits die quantitative Methode. Die qualitativiethode beschreibt
| SAaaft SNWenk &n GegehstudYodeneine Erscheinung nur miechTatsache des
Vorhandensein®eurteilt oder nachEigenschaften unterschieden wird, spricht man von der
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gualitativenMethode der kartographischen Darstelluigje Karte gibt lediglich Auskunft Gber

die, je nach dengewahlten Mal3stajmehr oder weniger genaue Lage dgargestellten, nicht

aber Gber seine Bedeutungtinzelne Objekte geringer Ausdehnung werden déehkte oder

Signaturen wiedergegelne cHeissler 1962S. 187) Bei der quantitativen Methode der
Kartographie hingegen werden die Objekte zusétzlich zu ihren Eigenschaften augtanbch

ihrer Bedeutung, z.B. Grol3e, Anzahl, uswerschiedenartigund dargestellt. Laut der
Darstellungsmethode nach der absoluten Methode, werdemscheinungen, Objekte und
Gegenstande, zusammengefasst die erhobenen Daten, dabei durch bestimmte Zeichen na

der absolutenAnZ Kf RIFINASAGSttid a5AS SAyFlIOKausS al 3
hoa2aS1d RdAdzZNOK SAySy tdzylid Fdzal dzRNNO1 Sy dzyR R
(Heissler 1962, S. 189 f.).

In diesem Fall wird nicht jeder Leerstand d@er Gemeinden erfasst, da zuvor eine
Eingrenzung des Gebietes vorgenommen wufsiehe Kapitel 3.1). Wie unter Kapitel3.1
bereits erwahntJiel3 sich dasbzufahrende Gebianittels Satellitenbilder und Google Maps
genauer inspiziem und einteien. Anhand der Dokumentationsunterlagen der Leerstéande
konnte die gnaue Position fur die weitere Forschungenfestgehalten werden. Zudem
dienten geocodierte Fotosur spateren Standortbestimmung. Das zu untersuchende Gebiet
konnte dadurch in einem ersten Schritt auf ein Teilgebiet eingeschramttden Weiters
kommt hinai, dass das Forschungsinteresse darin bestand die geeignetsten Gdbéaue
neuerliche, in diesem Fall touristische, Nutzung herauszufiltern und weiter zu kategorisieren.
Nachstehend in Tabelle 3, werden die Kategorien des Natuund Geoparks Steirische

Eisenwurzen aufgelistet, welche Grundlage fiir das LEADEEKt 20142020 waren.
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Tabelle3: Kategorisierung der Leerstande pdgenzielle NaturparkResort GesawStandorte seitens des Natumd Geoparks
Steirische Eisenwurzen (Quelle: Natund Geopark Steirische Eisenwurzen 2021)

Kategorie 1 Kategorie 2 Kategorie 3

1 muss im Naturund 1 relativ zentral gelegen | 1 Betten, Zimmer
Geopark Steirische sein und/oder
Eisenwurzen und/oder| § Infrastruktur vorhanden .
Tourismusregion 0 eine offentliche Appartements  bereits
Geséause (zusatzlich Verkehrsanbindung vorhanden
Gemeinde Admont ung haben
Ardning) liegen T Grunflache und Ausblic

71 sollte eine Anbindung haben
an offentliche
Stral3e/Verkehrsnetz
haben

1 muss (theoretisch) zun
Kauf moglich sein
1 sollte nicht far

anderwartige Zwecke i

den néachsten 3 Jahre

bereits verplant

Diese Kategorisierung des Natwind Geopark Steirische Eisenwurzen wurde fur die
vorliegende Forschungsarbeit als Basis herangezogéiiberarbeitet. Denn die Kategorie 1
des Natur und Geopark Steirische Eisenwurzen diente in der vorliegenden Arbeit
grundsatzlich der Eingrenzung des zu untersicten GebietesDarlber hinausvurden sie
neu geordnetdemnach eignet sich Kategorieddesonders gud, Kategorie 2sehr gutiund
Kategorie 3ogutd zur neuerlichen Nutzung fur ein NaturparkResort GesausRiese
Potenzialanalyse der erhobenen Leerstafalgt der Zuordnung der erhobenen Daten zu den
dargestellten Kategorien iffabelle4 und liel3 sich mittel$viicrosoft Excel auswerte Die
erstellten Ubersichtskarten zdieser Thematik enthalten einerseits alle erfassten Leerstande
und ferner die Leersténde, die sich nach drei Kategorien aufgdbefionders gu, osehr guts
oder ogutd fur eine neuerliche Nutzung eignen. Ddnigen diedrei neuen Uberarbeitete
Kategorienwelche in der nachstehenddrabelle4 aufgelistet werden und wonach die Karten

erstelltwerden konnten
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Tabelled: Kategorisierung der Leééside der geeignetsten, potenziellen NaturparkResort Ges&tesalorte (Quelle: eigene

Darstellung 2021)

Kategorie 1

Kategorie 2

Kategorie 3

Besonders gute Eignung

Sehr gute Eignung

Gute Eignung

1 Parkplatze

oder Miete)

1 Kein oder geringel 1 Kein oder geringel 1 Mind. 1 Wohneinheit
Renovierungsbedarf Renovierungsbedarf 1 Verfugbarkeit (Kau
1 Mind. 2 Wohneinheiten| § Mind. 1 Wohneinheit oder Miete)
1 Zentrale Lage 1 Zentrale Lage
1 Fretund Grunflachen | § Fret oder/und
1 Verfugbarkeit (Kau Grunflachen
oder Miete) 1 Verfugbarkeit (Kau

Leerstande der Kategorie 1 eignen sich besonders gut zur neuerlichen Nutzung, da kein oder
nur geringer Bedarf an Renovierung des Gebaudes besteht. Das Geb&ude verfugt uber
mindestens zwei Wohneinheiten und befindet sich in zentraler Lage. AuBerdem vesflgt
Uber Frei und Grinflachen und steht zum Verkauf oder wird vermietet. Als weiterer Punkt
werden in dieser Kategori@Parkplatzéiangefihrt, da dies den Urlaubenden, die zumeist auf
Autos als Reisemittel angewiesen sind, die Anreise und das Abgtelielutos erleichtert
Leerstehende Gebaude der Kategorie 2 eignen sich sehr gut zur neuerlichen Nutzung,
aufgrund des geringender fehlenden Renovierungsbedarf§s besteht mindestens eine
Wohneinheit, welche in zentraldrage liegtDas leerstehende Gébde verfugt zudem Uber

eine Frei oder/und Griunflache und steht zum Verkauf oder zur Miete. Leerstande der
Kategorie 3 eignen sich gut zur neuerlichen Nutzung, da sie Uber mindestens eine
Wohneinheit verfigen und zum Verkauf odeur Miete stehen. Alle (lgen erfassten
Leerstande erfullen die grundlegenden Kriterien des Natumd Geoparks Steirische
EisenwurzergsieheTabelle3), wieetwadie Anbindung an das 6fferthe Stral3ennetz und die

Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel.
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3.4 Analyse, Auswertung und Aufbereitung der Tourismusdaten

Im ersten Teil der Arbeit, vallem unter Kapitel2.3 wird erwahnt dass der Tourismus im
landlichen Raum eine bedeutende Rolle hat. Weiters wird argumentiert, dass diese Sparte
zunehmend an Bedeutung gewinnen wird, da andere Formen der Erwerbstétigkeit (z.B.
Landwirtschaft, Produktion, 0.Aim landlichen Raum seit der Industrialisierunddaaeutung
verlieren(vgl. Henkel 2020, S. 21¥s wird angenommen, dass das Verlangen abblung,
Erlebnisund Natur in der Gesellschaft weiter steigetrd, ebenso wie die Sehnsucht nach
authentischen Unterkinften Im Rahmen dieser Forschyinwurden daher auch die
Tourismusdaten der vier betreffenden Gemeinden, Altenmarkt bek8Gallen, Landl, ekt
Gallen und Wildalpen gesichtet. Hierzkonnten die Daten vom Land Steiermark
herangezoge, geordnet und analysiertwerden Von Forschungsinteresse war die
Entwicklung der Betterund Nachtigungszahlen von 1980 bis 2020. Besonders anzufuhren ist
hierbei die Cmona-Pandemie, welche aufgrund diverser Restriktionen des Bundes die Zahlen

im Jahr P19 zumeissinkenlielRen.

Zuerst wurden die notwendigen Daten vom Land Steiermark gesammelt, um diese
anschlieBend mithilfe von Microsoft Excel nach Gemeinden, Jahr und Kategorie (B®iten
N&chtigungen) zu ordnerDanachliel? sichein Liniendiagramm deGemeinden und der
beiden Kategorien erstah, umdie Entwicklung der Betterund der Nachtigungszahlen von
1980 bis 202@u veranschaulicher\n dieser Stelle spielt, wie bereits erwahnt, die seit 2019
anhaltendeCoronaPandemie einalurchausbedeutendeRolle. Erinnert wird dabe&in den
eingangs erwahnten Wandeim landlichen Raum und im TourismgsSehnsuchtnach
Erholung, Erlebnis und Natur spieleierbeieinewichtigeRolle. InZeiten von Lockdowns und
anderer raumlicher und sozialer Einschrankungjegt die Annahme nahe, dass der Wunsch

danach noch starker werden wird.
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4 Ergebnisse

In der vorliegenden Forschungsarbeit wurden drei zugrundeliegende Fragen gestellt. Um diese
zu beantworten wurde der Leerstand erhoben, Experteninterviews gefuhrt, ekangen
vorgenommen sowie dieelevantenTourismusdaten analysiert und aufbereitet. Im Folgenden
werden die Ergebnisse gegliedert nach den drei Forschungsfragen, beginnend bei der Ersten,

dargestellt und erlautert.

4.1 Leerséinde in den Gemeinden des Natuund Geopark Steirische

Eisenwurzen

Die erste Forschungsfrage fragte nach einem St@us der bestehenden Leerstande in den
Gemeinden des Natuund Geoparks Steirische Eisenwurzen. Formuliert wurde sie wie folgt:
oWie stellt sich die Leerstandssituationden Gemeinden des Natwnd Geoparks Steirische

Eisenwurzen aktuell dar? Wie viele leerstehende Gebaude gilit es?

Zunachsterfolgte, wie n Kapitel3.1 genauerbeschrieben eine Erhebung des vorhandenen
Leerstandes in den vier Gemeinen des Naturd Geopark Steirische Eisenwurzen. In die
Zahlungkonnten ausschliel3licHeerstehendeGebaude aufgenommemerden welche in

geeigneter Lage fur einen potenziell8tardort fur einNaturparkResort Gesausagen

GesamtiefRen sicram 20. Juli 2021 in allen vier Gemeind@&l 2erstadnden geeigneter Lage
fur eine touristische Revitalisieruregheben (sieheTabelle3). Im Zuge der anschlieRenden
Experteninterviewswar es mdglichdiese gemeinsam mit den Burgermeistern und der
Biurgermeisterirabzuklaren Letztlich ergaldie Erhebung nach Einbezug der Abkitéyen mit
den Experten und der Expertigesamt28 Leerstandeim UntersuchungsgebietDavon
entfielen 5 Leerstande auf die Gemeind&ltenmarkt bei 8nkt Gallenund 14 auf o
GemeindeLandl In der Gemeinde Sankt Galleandensich 5 Leerstande und in Wilgeh
waren4 Gebaudeum Zeitpunkt der Erheburigerstehend Nachfolgende Tabell&abelle5,
gibt einen Uberblick tber die gesamt erhobenen Leerstiande und die Leeestpra

Gemeinde.
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Tabelle 5: Ubersicht  der Ergebnisse
Leerstandserhebung vom 20.07.2021 (Quelle: e
Darstellung 2021)

Ergebnisiibersicht der Erhebung von Leerstinden in
geeigneter Lage zur touristischen Revitalisierung
vom 20.07.2021

Altenmarkt bei Sankt Gallen 5
Landl 14
Sankt Gallen 5
Wildalpen 4
Gesamt erhobene Leerstinde 28

Um einen tieferen Einblick in die Thematik Leerstand in den einzelnen Gemeinden zu erhalten,
wurden Experteninterviews durchgefuhrt. Dies geschah pro Gemeinde einzeln und jeweils fur
die Dauer von rund 30 Minuten. Der genaue Ablauf der Experteninterwigmisin Kapite3.2
dargelegt. Zu zwei Themenbldcken wurden die Fragen gesteltierseits zu Leerstand im
Allgemeinen und zur Situation in der jeweiligen Gemeinde, sowie personliche Eindricke.
Andererseitskonnten die Meinungen zu einer potenziellen Nutzung der Leerstande als
NaturparkResort Gesausm izweiten Themenbloclerfrag werden Derzugrundeliegende
Leitfaden der Experteninterviews findet sicdur Ganzeim Anhang Die Auswertungder
Experteninterviewgzuden Thenen Leerstand und NaturpéResort Gesauserfolgte anhand

der qualitativen Inhaltsanalyse nach Mayrinddazu mussten die Transkripte der
Experteninterviewsls je eine Datei pro Gemeinde in die SoftwaldaxQDA hochgeladen

und die Auswertung nacter Codierung vorgenommewerden In folgenderTabelle6 ist
ersichtlich wie viele Codes gesamt und wie viele pro Gemeinde vergeben wi@Gdsamt
konnten 200 Codes vergebewerden davon 53 fur die Gemeinde Wildalpen, als auch die
Gemeinde Landl. Im Dokument der Gemeinde Sankt Ga#8en sichgesamt 39 Codes

vergeben und 55 Codes im Dokument der Gemeinde Altenmarkt bei Sankt Gallen.

Tabelle 6: Ubersicht der Dokumente der Transkripte und
Haufigkeiten der zugeordneten Cod€auelle: eigene Darstellu

2021)
Liste der Dokumente #
Dokumente 200
TS_Wildalpen 53
TS_Landl 53
TS_St.Gallen 39
TS_Altenmarkt 55

49



Die folgende Darstellun@ abelle7) gibt einen tieferen Einblick iniel vergebenen Codes und

deren Subcodeds wurden 7 Codes erstellt it maximal 5 Subcodes. In der Tabelle sind

zudem die Haufigkeiten der einzelnen Coded Subcodes ersichtlicAus dieser Auswertung

ISKUi KSNIZ2NE RIFaa RSN /@RISY ak NgRX Iy @Sy RENS
T 6SAGSNI {(SttS adlyRSYy RAS ao! Nal OKSy @2y [ S
dzy R Iy GASNISNI {dGSt¢tS R A &bensa kohgten( died Sy 9
abdzil dzy3ayYl 3t AOK1 SAGSyda AY agidedfen Bi® &odésE LIS NJi
a! {GSdzNFAYYSyd dzyR of SSNEGFYRASY(GgAOlfdzy3aa o
Schlusslicht.

Tabelle7: Ubesicht der vergebenen Codes und Subcodes und deren Haufigkeiten (Quelle: eigene Darstellung 202:

Liste der Codes Héufigkeit
Codesystem 200
Nutzungsmaoglichkeiten 26
Firmenstandorte 4
Gasthaus/Lokal 2
NaturparkResort Gesduse 4
Unterkiinfte 3
Handlungen der Gemeinde 58

Sonstige Unterstiitzung
Finanzielle Unterstitzung
Kommunikation 14
kiinftige Entwicklungen 28
Schaffung von Arbeitspldtzen 2
positive demographische Entwicklungen 4
touristische Inwertsetzung 4
Belebung der Orte 4
Akteur*innen 8
Gemeinde 0
private Besitzer*innen 4
Ursachen von Leerstand 38
Zweitwohnsitz (nur zeitweise bewohnt)
demographische Entwicklungen
offentliche Besitzer*innen
Erbschaften; Rechtliches
Privatbesitz; keine VerduRerung
Leerstandsentwicklung
gleichbleibend
mehr Leerstande

W O = 0 U N R Www

weniger Leerstinde

w
s

Wahrnehmung

[
[

negativer Eindruck der Gemeinden

()]

negativer Eindruck von AuBen
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Aus den Experteninterviews ging hervor, dass Leerstande negativ wahrgenommen werden.
{ SKNJ 2F030 OASt RI ocedwuike nehrindsr@/ahitdass siede<nls scRasla
empfinden, wenn in einem Ort Leerstande besteh&lhe haben erwahnt, dass Leerstande fir

AulRenstehendein negativegrscheinungsbildesOrtesdarstellen

Die Entwicklung der Leerstandssituation imd&nzelnen Gemeinden hat sich durchwegs so
dargestellt, dass laut den Aussagen der Experten und der Expertin bereits mehr leerstehende
Gebaude bestanden. Es wurde erwéhnt, dass leerstehende Gebdude allem
Einfamilienhdusemneist groRes Interesssrwecken und sofern der Zustand der Gebaude gut

ist, diese in den meisten Fallen sehr schnell wiedzBulRertwerden.

Aus den Gesprachen ging hervor, dass die meisten Leerstande niaffiéntlichem Besitz
waren.Die Experterund die Expertirerwdhntenandieser Stellalie Zweitwohnsitze, welche
die meiste Zeit des Jahres leer standi&atzdem hin und wiedereiner Nutzungunterzogen
wurden. Die Corond@andemie anderte in dieser Hinsichieles da in den Gemeinden
beobachtet werden konnte, dass die Zweitwsitze durch Homeoffice wiedevermehrt

Nutzungfanden

Die Experten und die Expertin waren einstimmig der Meinung, dass sich Leersii&htle
positiv auf die Gemeinde auswirken. Sie meinten, dass das Bild erweckt wird, dass die
Gemeinde nichts dagegennternimmt. In diesem Zusammenhang wurde erwahnt, dass
seitens der Gemeinde meistenig, bis keineHandhabe aufgrundes fehlenderrechtlichen
Redementsbesteht. Das Ortsbild leidgut der Meinung der Experten und der Experam

meisten darunter.

Ubereinstimmend lieR sich die Frage nach den Ursachen fiir leerstehende Gebaude
beantworten ¢ der Privatbesitz und die NicMeraul3erungyaltenals Hauptgrund fur dizum
TeilzahlreichbestehendenLeerstande. Aus den Erfahrungen der Experten und der Expertin
IAYy3ISYy ¢KSYSYy $AS al2YLI AT ASNIS DNHzyiRo dzOK S A
diesem Zusammenhangervor. Dartbethinaus wurdeauch die generelle demographische
Situationin den Gemeindeneabs Untersuchungsgebietes erwahnt und dass diese nicht fur eine

positiveEntwicklunghinsichtlich der Leerstandgprechenwirde.
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Bei der Frage nach den Handlungsmdglichkeiten seitens der Genveamde die Meinungen
eindeutig: Kommunikatiorsei das wichigste Mittel. Alle waren davon Uberzeugt, dass nur
durch klares Kommunizieren der Situation und durch Sensibilisierung der BevdlKérung
diese Thematik, das Ziel die vorhandenen Leerstdnde wieder zu nutzen, erreicht werden
konne Alle vier Befragten betggen, dass es keine rechtlichen Grundlagen bei Leerstanden in
Privatbesitz gibtDemnachwurde mehrmals betont, dasle Gesprache mit den Besitzern und

den Besitzerinnen das wichtigste Mittel zum Ziel seien. Finanziell kénnten die Gemeinden, so
hie3 es skens der Experten und der Expertin, teils unterstiitzend mitwirken. Diese Mittel
seien aber begrenziVeiterswurden anderweitigeHilfen, welche seitens der Gemeinde zur
Verfugung gestellt werden kénnten, erwahnallen vorardie Information und Unterstitung

bei Behdrdenwegen und die Unterstitzung und Bereitstellung von Hilfsmitteln bei diversen

R&umungstatigkeiten.

Mittels den durchgefihrten Experteninterviewsnnten potenzielle Nutzungsmaoglichkeiten

aus der Sicht der Gemeinden erfragerden. Hierzu fiel auf, dass mehrmals (private)
Unterkinfte und das NaturparkResort Gesause erwahnt wurdégiterswurden Gasthauser
oderanderelLokale als mdgliche Nutzung erwahnt, welche aus der Sicht der Gemeinden zum
Teil fehlen.Die CoronaPandemiekonnte in diesemBereichetwas bewirken, da erwéhnt
wurde, dass leerstehende Gebaude Albeitsstatten, sogenannte Shared Spaces, genutzt
werden konnten. Zudem kénnten Wohnungen fiur die dort Arbeitenden entstehen und so zu
einer Belebung der Orte fihren, wurde im Gesprgebagt. Alle vier der Befragten teilten die
Meinung, dass die touristische Revitalisierung im Sinne eines NaturparkResorts Gesause eine
sinnvolle Nutzungsmaoglichkeit darstellt. Dabei wurde allerdings angefiihrt das Angebot und
Nachfrage genau beobachtet veen mussten, sodass es nicht zu einem Uberangebot an
Unterktinften kommt unddemzufolgedie Unterklinfte die meiste Zeierst recht wiedeleer
stehen. Fir eine derartige Revitalisierurdenken die Experten und die Expertin, dass die
wichtigste Zielgruppéie privaten Besitzer und Besitzerinnen sind. Die Aufgabe der Gemeinde
hinsichtlich einer Attraktivierung einer derartigen Nutzung von leerstehenden Gebauden
sahen die Befragten in der Kommunikation und im Bereitstellen von diversen Informationen
und Hilfsnitteln. Eserwies sichals wichtig mit denjenigen Personen in direkten Kontakt zu

treten, die ein leerstehendes Gebaude besitzen.
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Einstimmig wurdedie Meinung nach den mdglichen Auswirkungen einer derartigen
touristischen Revitalisierung im Sinne desuMparkResorts Geséause geteilt: alle waren sich
einig, dass es positive Auswirkungen mit sich bringen wikdkdnnte, sodie Experten und

die Expertin, eine Belebung der Orte bewirken und mehr Touristen und Touristinnen in die
Gemeinden locken. Dies héftlaut den Befragten zur Folge, dass wieder Gasthauser und
Lokale 6ffnen konnten undadurchmehr Infrastruktur, auch fidie ansassigéevdlkerung,
entstehen konnte. Zudem wirden derartige Entwicklungen Arbeitsplatze schaffen und
demzufolge zu Bevolkerungszuwachs fuhren, laut den Experten und der Expertin. Alle waren
sich einig, dass eine derartige Nutzung von leerstehen@®béuden jedenfalls eine
Gegensteuerungu allen negativen Entwicklungstendenzen in den landlichen Gemeinden

ware.
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4.2 Entwicklung der Bettenund Nachtigungszahlen im Natuund Geopark

Steirische Eisenwurzen von 1980 bis 2020

Die zweite Forschungsfrageschaftigte sich mit der Entwicklung von Tourismusdaten im
Untersuchungsgebiet. Die Forschungsfrdgeulautete wie folgt dWie entwickelten sich die
Betten- und Nachtigungszahlen in den Gemeinden des Natund Geoparks Steirische
Eisenwurzen von 198092020%

Abbildung 16 veranschaulicht die Entwicklung der Bettenzahlen in den vier Gemeinden
Altenmarkt bei Sankt Gallen, Landl, Sankt Gallen und Wildalpen. An dieser ist zu erkennen,
dass die Gemeinden Landl undl®sipen die deutlich Fiihrenden bei der Anzahl der Betten
waren. Altenmarkt bei Sankt Galléielt ein konstantes Levélei der Anzahl von Betten mit
Hochststand an 91 Betten im Jahr 1987 und niedrigster Anzahl im Jahr 2010 mit 36 Betten. Die
Gemeinde Lardwies im Jahr 1998 den HoOchststand an Betten mit 1.455 auf und den
niedrigsten Stand mit 440 Betten nur drei Jahre zuvor, im Jahr 1995. Sankt Gallen konnte seit
den 1990er Jahren ebenfalls eine Konstante an Betten halterD h88e Sankt Gallen als
Hochgstand 42 Betten zur Verfligung und im Jahr 2009 als niedrigster Wert 134 Betten. Die
Gemeinde Wildalpen konnte einen Anstieg der Bettenanzahl verzeichnen mit 1.044 Betten im
Jahr 2019 als Hochstwert. Hingegen hatte die Gemeinde im Jahr 1985 lediglBéttE3Dzur
Verfigung. Ab 1995 verzeichneten die Gemeinden Landl und Wildalpen einen deutlichen
Anstiegan Betten. In Landl wurde dieser Anstieg allerdings gefolgt von einem stetigen
Ruckgang bis zum Jahr 2015, in dem es einen erneuten Anstieg an deaBetileigab, wobei

die Zahl in den darauffolgenden Jahren wieder sank. InG#smeinde Wildalpen konnte ab

1995 fir die Dauer von rund zehn Jahren ein Anstieg der Bettenanzahl verzeichnet werden,
worauf ein starker Fall im Jahr 2006d wiederumein starkerAnstieg im Jahr 2008 folgten

Jahr 2006 konmt der Wintertourismus in Osterreich generell mehr Zuwachs verzeichnen als
der Sommertourismus, weshalb hier die ZaHieten. Dieser lasst sich anhand der Zahlen der
Betriebe erklaren,wonachim Jahr2005 28Betriebe und 2006 2@etriebe bestanden
Insgesamt gingen mit diesen zwei geschlossenen Betrieben 672 Betten wmerlore
darauffolgenden Jahr konnten dann wieder mehr Betten gezahlt werden, mit dem Zukommen
von drei Betrieben auf gesamt 970 Bettén.Landl gab es eine interessante Entwicklung von

1997 auf 1998¢ in diesem Jahr konnten zwei weitere Betriebe gedffnet werden und

54



so eine hohe Zahl von Betten mitbringen. Die Bettenanzahl verénderte sich imdesen

Jahr von 1997 auf 1998 um 835 Betten her zwei Betriebenwas demnach bedeutet, dass
zwei grol3e Betriebe erdffnet hatte®ankt Gallen konnte von 1980 fur die Dauer von rund 10
Jahren rund 30 Betriebe (1980 fast 40 Betriebe) halten, allerdings fielen diese Zahlen auf rund
20 Betriebe ab de®0er Jahren. Ab dem Jahr 2005 fielen die Betriebszahlen dann unter 20
und deshalb gingen auch die Betten verloren. In Altenmarkt bei Sankt Gcalterien von

1980 bis 2006 durchschnittlich rund 10 Betriebe gezahlt werden. Seit 2006 waren es dauerhaft
weniger als 10 Betriebe, wonach auch die Bettenzahl konstant gehalten werden konnte bzw.
Uber die Jahre hinweg stagnierteie Entwicklungen in den beiden letzten Jahren waren von
besonderem Interesse unter Bezugnahme der Auswirkungen der G&amdemie. Von@19

auf 2020 verlor digGemeinde Wildalpe®1 Betten, bei einem Verlust von zwei Betrieben
Altenmarkt bei Sankt Gallen verldediglich 3 Betten in diesem Jahiwas demnachein
kleinerer Betrieb gewesen sein mussDe Gemeinde Landkonnte sogar 185 Bette
hinzugewinnen obwohl laut den Zahlen der Betriebe kein Betrieb hinzukBimes kdnnte
daraus resultieren, dass bestehende Betriebe renoviert oder saniert wurden und so die
Bettenanzahl gesteigert werden konnt&ankt Gallen konnte die Bettenanzahl komsta

haltenund verlor auch keinen Betrieb

Entwicklung der Bettenzahlen in den vier Gemeinden des Natur- und Geoparks Steirische Eisenwurzen
Bettenanzahl pro Gemeinde und Kalenderjahr im Zeitraum von 1980 bis 2020

—Altenmarkt Land| St. Gallen Wildalpen
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Abbildungl6: Entwicklung der Bettenzahlen in den vier Gemeinden des-NatdiGeoparks Steirische Eisenwurzen von
bis 2020 (Quelle: eigene Darstellung 2021, Daten: Land Steiermark 2021)
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In Abbildung 17 wird die Entwicklung der Nachtigungszahlen in den vier Gemeinden
dargestellt. Wie auch bei der Bettenanzahl zeigih hier, dass die Gemeinden Landl und
Wildalpen deutlich mehr Néchtigungen als die anderen beiden Gemeinden z&hlen konnten.
Die Gemeinde Altenmarkt bei Sankt Gallen hatte im Jahr 1980 die meisten Nachtigungen mit
3.051 und im Jahr 2020 die wenigsten B¥2. Die Anzahl der Betriebe&urde von 1980 auf

2020 halbiert, von 90 Betrieben auf 45 Betriebe. Dies resultiert auch darin, dass weniger
Betten zur Verfugung standen und demnach weniger Nachtigungen in der Gemeinde anfielen.
Landl war mit 50.475 N&achtiggan im Jahr 2002 Spitzenreiter der gesamten Aufzeichnung.
Hatte dabei allerdings nicht den Hochststand an Betriebdar war 1980 mit 143 Betrieben.

Die Bettenanzahl war im Jalh®98 am Hochststand. Das bedeutet, dass in der Zeit von 1998
bis 2002 die Daar des Aufenthalts gesteigert werden konnte. Weiters war laut den
Tourismusdaten das Jahr 2002 mit Gber 16.000 Anklnften in der Gemeinde das starkste Jahr.
Dies resultiert daraus, dass ab den 90er Jahren die Nachfrage nach Erlebnis im Urlaub
gestiegen istNeben Wandern und Radfahren, waren ab diesem Zeitpunkt auch andere Arten
des Naturerlebnisses gefragt. Larditte im Jahr 2014 die wenigsten Nachtigungen mit
32.411.0bwohl vom Tiefstand der Betriebe im Jahr 2012 mit 51 Betrieben sechs Betriebe bis
2014 hinzugewonnen werden konnten, anderte dies nicht diedrigsteZahl der Ankinfte

seit 1996in Landl mit rund 13.000n Jahr 2014Sankt Gallen hatte im Jahr 1980 die meisten
Nachtigungen mit 36.484 und dgeringstenim Jahr 2006 mit 3.520 N&chtigungdbies
resultiert daraus, dass im Jahr 1980 die meisten Betriebe in der Gemeinde bestande
dementsprechend auch die Bettenanzahl am héchsten war. Zudem konnte die Gemeinde in
diesem Jahr die meisten Ankiinfte fur diesen Zeitraum verzeichf@m2005 auf @06 gingen

in Sankt Gallen 16 Betten verloreEs schlossen in diesem Jahr auch vier Betriebe die Turen.
Seit2017 bestanden nur noch 13 Betriebe in Sankt Gallierbei die geringste Zahl an Betten
2009 mit 134 Betten wabDie Gemeinde verlor in den 80dahren an Bedeutung aus der Sicht
der N&chtigungszahlerkonnte abervon 2006 bis 2019 einen kontinuierlichen Anstieg
verzeichnen Die Gemeinde Wildalpen hatte im Jahr 2002 46.573 NA&chtigungen als
Hdchststand und indahr 1980 die wenigstedachtigungen mieiner Anzahl von 27.64Y.0n

2001 auf 2002 konnten zwei Betriebe die Anzahl der Baitaril47 steigern. Auch konnte in
diesem Jahr ein Plus an Ankiinften von 986 eichnetverden.1980 bestanden die meisten
Betriebe mit einer Anzahl von 33. Auch die Battvaren in diesem Jahr nicht am niedrigsten

Stand, sondern im Jahr 1985. Allerdings konnten 1980 die geringsten Ankinfte von
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rund 6.200 verzeichnet werderwodurch sich die geringe Nachtigungszahl in diesem Jahr
erklart. Mit Ausnahme der Gemeinde Landlussten die anderen drei Gemeinden einen
Verlust an NA&chtigungen von 2019 auf 2020 hinnehmen. L&odhte sogar 4.238
Nachtigungen hinzuzahlen. Den hdchsten Verlust im ersten Jahr der Caodamie musste

Sankt Gallemit 6.628 Nachtigungen weniger als im Jahr 2019 verzeichnen.

Entwicklung der Nachtigungszahlen in den vier Gemeinden des Natur- und Geoparks Steirische Eisenwurzen
Nachtigungsanzahl pro Gemeinde und Kalenderjahr im Zeitraum von 1980 bis 2020

—Altenmarkt Land| St. Gallen Wildalpen
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Abbildungl7: Entwicklung der Nachtigungszahlen in den vier Gemeinden des NaduGeoparks Steirische Eisenwurzer
1980 bis 2020 (Quelle: eigene Darstellung 2021, Daten: Land Steiermark 2021)

Eine besondere Rolleinsichtlich dieser Zahlen und Datenhélt zunehmenddie Corona

Pandemie. Hier lasst sich nicht oder nur schwer abschatzen, wie sich diverse Restriktionen auf

die Tourismusbrancheweiterhin auswirken werden Unsicherheit der Touristen und
C2dzNAAaGAYYSY Aaid SAySa RSNJIINIGGSY tNRofSYTS
uns die extreme Kurzfristigkeit der Buchungen als auch der Wunsch nach sehr flexiblen
{G2NYy20SRAYIdzy ISy v 2 Oistouriss.domn 2021)BeS\AINSH tachy & 0O |
einem unbeschwerten, flexiblen Urlaub und mehr Zeit in der Natur zu verbringen, sich dort zu
bewegen und zu entspannen wird ansteigenieTendenzen der vergangenen Jahre haben

sich nochmals verstarkt: Das Bedurfnech Natur und OutdoorErlebnisse, Luxusangebote

als auch Nachhaltigkeit, Gesundheisbewustsein und SlowTraveiThemen X 6 &

(austriatourism.com 2021).
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oEs bleibt momentan nur abzuwarten, welche Auswirkungen damit verbunden sein véerden
(austriatourismcom 2021) Erste Hochrechnungen der Osterreich Werbung (2021) ergeben,
dass mit der Sommersaison 2021, welche rund 66,4 Millionen Nachtigungen verzeichnete, die
Anzahl um 23,3% gegenuber dem Vorjahr gestiegen ist. Vergleicht man diese Zahlen mit 2019

vor der Pandemie, so sind es um rund 16% weniger Nachtigungen (émgtisan.com 2021).
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4.3 Potenzielle Standorte flr ein NaturparkResort Gesause

5AS RNARGGS C2NEOKdzy3aTNI 3S wBSalJdederivbehe8 3SY RS
leerstehenden Gebaude eignensictdzNJ b dzi T dzy 3 € & bl G dzNLJ NJ wSa?2

Alle 28 erhobenen Leerstande eignen sich potenziell als Standorte fur ein NaturparkResort
Gesause. Da einige dieser erhobenen leerstehenden Geldlletdings nicht zum Verkauf

oder zur Miete zur Verfugung steheder der Renovierungsbedarf sehr hoch ist, wurde eine
Kategorisierung vorgenommen. Die leerstehenden Gebdie®en sichnach deren Eignung

AY YIFGS3I2NAS M aoSa2yRSNAE 3Idzi a X umértéiléndeNRA S H
detaillierten Eigenschaften der einzelnen Kategoffiaden sichin Kapitel3.1 nahererklart.

{2 12yYiSYy RAS [SSNEUIONYRS = aRIECNIaddKa adBENIY
touristische Revitalisierung eignen wirden, auf einen Blick aufgrund der farblichen Zuordnung

in den Kartenausschnitten dargestellt werden. Das Ergebnis aus der Erhebung und der
anschlieBenden Kategorisierunigonnte in geeigneten Kartenausschnitten im Mal3stab

1:5000 (bzw. fur Altenmarkt bei Sankt Gallen 110 000) veranschaulichverden Gesamt

ergab dies aus deBrhebungen aller Gemeinden acht Kartenausschnitte. Fur Altenmarkt bei

Sankt Gallen ergab sich eidarte {m MaR3stab 1 10000), welche iAbbildungl9dargestellt

ist. In Abbildung 20, Abbildung 21, Abbildung 24 und Abbildung 25 werden die vier
Kartenausschnitte, der erhobenen Leerstande der Gemeinde Landl gdzmdteerstande

von Sankt Gallen werden in zwei Kart@blildung26 und Abbildung28) veranschaulicht und

fur Wildalpen ergab die Erhebung eine Karte, welcheAbbildung 29 zu sehen ist.
Grundsétzlich wurden dideerstdnde in den Karten als rote Gebdude mit der jeweils
zugehorigen Leerstands5 RI NBSa(iSftftdd 5AS2SyA3aSy [ SSNEO
eine touristische Revitalisierung als NaturparkResort Gesa&ugeeten wurden als griine
DS6NdzRS RINBSauSttiad 5AS ISt 06Sy DSONdzRS &Ay|
Hinblick auf die Eignung als potenzieller Standort eines NaturparkResorts Geédeise. Di
orangeren DS 6 NdzRS ¢ AA Sy 1INy 9k Iy dzyI £ & bl (G dzNLI T
Folgenden werden die acht Kartenausschnitte der jeweiliG@meinden dargestellt und

erlautert.
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Abbildungl9 zeigt die Karte der Gemeinde Altenmarkt bei Sankt Gallen und das Ergebnis der
Leerstandserhebung vom 20.07.2021. Es fanden sich zwei Leerstande der Kategorie 1, ein
Leerstand der Kategorie 2 wund zwei weitere Leerstande, welche sich zur
touristischen Revidlisierung im Sinne eines NaturparkResorts Geséaeigaeten Das

Kartenbild zeigt, dass die Leerstdnde in zentraler Lage waren oder/und in unmittelbarer Nahe

I dzNJ . dzy RS&aaidiNIGS fF3Syd . SA RSy [SSNERGNYRS
Einfamilienhduser,welche sich besonders gut fir einen potenziellen Standort eines
NaturparkResorts Gesause geeignet hatten und somitkddegorie 1 zugeordnet wurden.

Diese verfugten nicht nur Gber die Néhe zur offentlichen Straf3e, sondern auch Uber eine
Anbindung an dadiffentliche Verkehrsnetz.Weiters hatten diese Gebaude Freiund

Grunflachen undmehr als 2 Wohnbzw. Geschaftseinheiterzudem verfiigten diese zwei
Objektetber Parkplatze, was die Reisenden in dieser Gegend schatzen wirden. Der Leerstand

o ! Y@Albildungl8) lag sehr zentral unweit eines Nahversorgers. Weiters konnte dieser
Leerstand durch die Parkplatze, durch die Anbindung an das Stral3ennetz und die Anbindung

an dendffentlichen Verkehr Giberzeugenskel? sicnder Kategorie 2 zardnen, da keine Frei

oder Grunflachen gesichtet werden konnten uhishzukommend deiSchwerverkehr direkt

vor dem Gebéaude auf der Bundesstralle 1&rkehrt Altenmarkt bei Sankt Gallen hatte
abgesehen davory 2 OK 1T 6SA GSAGSNBE [ SSNEGNYRS @2 NJ dzs !
Bauernhaus mit direktem Blick Richtung Gesause. Es konnte durch die Lage, die Aussicht, die
Grofle und damit verbunden die mdglichen Zimmer Uberzeugen. Dennoch war es in
Privatbesitz und der Besitzer und die Besitzerin waren an einer Veraul3erung nicht interessiert.
Hinzukommend ware der selgroRe Renovierungsbedarf einschwerefinanzielle Last fur

LR GSYT ASEES £SN¥YASGSNI dzy R £ SNIMA S 8ihaydfsSy & 5 S
a! ymd dzyR &a2YAOd &SKNJ T SYydiNIfaod 5AS | yoAyRdzy.
Verkehrsmittel warmithin gegeben und auch Parkplatze standen zur Verfigung. Dennoch
verfugte dieses Objekt Uber keine Frézw. Grinflachen und standberdies nicht zum

Verkauf oder zur Miete zur Verflgunyotzdemhétte auch dieser Leerstand aus der Sicht der
Grunderfordernisse des Natuund Geoparks Steirische Eisenwurzen Potenzial ein Standort

eines NaturparkResorts Gesause zu sein.
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Leerstande in Altenmarkt bei Sankt Gallen
Stand: 20.07.2021

Legende

- Leerstand inkl.
Leerstands-ID

Leerstand Kategorie 1 inkl.
O Leerstands-ID

B Gebsude
—= Bundes-/Landesstrale

= Ortsstralle

mmmm Fluss

N M1:10.000
Datenquellen:
— — Ortsbegehung 20.07.2021,
GIS-Steiermark 2021

Abbildung19: Ubersichtskarte der erhobenen Leersténde in Altenmarkt vom 20.07.2021 (Quelle: eigenkibgie1)

Enns

Aus Datenschutzgriinden wird hier nur das Foto des zu verauernden Leerstandgsm &

(Abbildungl8) gezeigt.

-

Abbildungl8: Leerstand "A_1" in Altenmarkt bei Sankt Gallen (Quelle: eigene Aufnahme, 20.07
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Die Erhebung der Leerstéande in der Gemeinde Laedilen invier Karten gegliedert nach

den relevanten Ortsteilen, veranschaulictih der ersten KarteAbbildung20, werden die

Leerstdnde im Ortsteil Grofreifling dargestelln diesem Ortsteil eigneten sich zum
Erhebungszeitpunkt drei leerstehende Gebéaude fir eine Nutzung als NaturparkResort
Gesause. Zwei davdionnten derKategorie 1 zugeordnewerden, welche sich demach
a06Saz2yRSNBE 3Jdzia FNN SAYyS ySdzSNI AOKS bdzil dzy 3
verfugte UberParkplatze, eine Anbindungn dasStraf3ennetz sowie an den offentlichen

Verkehr, Gber Freiund Griunflachen und ein Nebengebaude. Es eignete sichattestis

besonders gut fur eine touristische Nutzung im Sinne des NaturparkResorts Gesause. Das

f SSNEGSKSYRS DSoNdzZRS a[ wod fF3 Ay FeRgANI { A SF
ebenfalls der Kategorie 1 atdnen, da esebenfalls Gber Parkplatzejree Anbindung amas

offentliche Verkehrsnetz und Uber Frend Grunflachen verfugte. Ein weiteres leerstehendes

DSo6 NdzRS dvelthespepeapswik dieanderen beiden, di&runderfordernisse erfiillen

konnte, allerdings nicht zur Verauf3erung zur Veufig stand.

Leerstande in Landl (Grof3reifling)
Stand: 20.07.2021

Legende

Leerstand inkl.
- Leerstands-ID

[ Leerstand Kategorie 1 inkl.
Leerstands-ID

B Gebiude

—— Bundes-/Landesstralle
| — Ortsstra3e

= Eisenbahn

m Fluss

= Bach

N M1:5000

Datenquellen:
Ortsbegehung 20.07.2021,
a GlS-Steiermark 2021

Abbildung20: Ubersichtskarte der erhobenen Leerstande in Landl (GroRreifling) vom 20.07.2021 (Quelle: eigene L
2021)
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Die zweite Karteur Gemeinde Landin Abbildung21 zu sehenbildet den Ortsteil Hiefla ab

Dort fanden sich zum 20.07.2021 sieben leerstehende Gebaude, welche sich fir eine
G2dzNRAaGAAOKS wSGOAGFEAAASNYHzyd SAIySiSyod 9Ay
Jdzia T dzNJ ySdzSNX A OKSYy bdzil dzy3 dzy R ¢ dzZNRZ, YI (1S3
die direkte Anbindung an die Bundesstrale 115, die Anbindung an das o6ffentliche
Verkehrsnetz sowie durch dasrhandensein von Freund Grinflachen Uberzeugen. Zwei
GSAUGSNE [ SSNAGNYRS SAIySiaSymamkb Odzy Ra Bofiriev 8 dzdbd a
alle Grunderfordernisse erfiillen, wies aber einen sgioRenw Sy 2 A SNHzy 3406 SR NF
hatte ebenfalls einen héheren Renovierungsbedarf undzladgpmaul3erhalb der Reichweite

des offentlichen Verkehrs. Wiederum zwei Leerstande waren laut deeblEng vom
HN®nTPHAHM addzid O6YIFGSI2NRS o0 FNN SAyS bdz
3S6SasSyyY o[ wgpa dzyR a[¢gmoad . SARS {12yyiSy R
OSUNNOKGEf AOK KI KSNBNJ wSy 2 A SNHzy 3 anodbbethaldF v 1 G A
RSNJ O9ONNBAOKOIN] SAU RdAzZNOK | FFSyiaftAOKS +SNJ SK
touristische Revitalisierung ebenfalls passend geweseigeachtet desserestanden zu

diesem Objekt seitens der Gemeinde bereits kinftige Plane.

Leerstande in Landl (Hieflau)
Stand: 20.07.2021

Legende

- Leerstand inkl.
Leerstands-ID

- Leerstand Kategorie 1 inkl.
Leerstands-1D

- Leerstand Kategorie 3 inkl.
Leerstands-ID

I Gebiude
—= Bundes-/Landesstrale
== Ortsstralle
= Eisenbahn
m— F|uss

= Bach

N M1:5.000

Abbildung21: Ubersichtskarte der erhobenéeerstiande in Landl (Hieflau) vom 20.07.2021 (Quelle: eigene Darstellun
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a [ g merfitgte ber alle Grunderfordernisse, dennoch war die VerauRerung des Objektes

unwahrscheinlich und zudem bestand ein erhdhter Renovierungsbedarf.

FolgendzweiBeispielbilder der Erhebung in Landl im Ortsteil Hieflau vom 20.07.2021 (siehe
Abbildung22 und Abbildung23).

-
=
=

i

— Tt L -
blldungz3: Leerstand "L_8"in LandOrtsteil Hielfau (Quelle: eigene Aufnahme, 20.07.2(
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Leerstande in Landl (Kirchenlandl)
Stand: 20.07.2021

Legende

Leerstand inkl.
L Leerstands-ID

B Gebiude
== Bundes-/Landesstralle

= OrtsstraBBe

m Fluss

= Bach

Datenquellen:
Ortsbegehung 20.07.2021,
GIS-Steiermark 2021

Abbildung24: Ubersichtskarte der erhobenen Leerstinde in Landl (Kirchenlandl) vom 20.07.2021 (Quelle: eigene L
2021)

Die dritte Karte fur die Gemeinde Landl veranschaulicht das Ergebnis der Leerstandserhebung

im Ortsteil KirchenlandIn Kirchenland! fandesich drei leerstehende Gebaude, welche sich

als Standort fiiein NaturparkResort Gesause eigneten (siétmbildung240 @ ! € £ S RNBA I
a[ ypd dzy R a[ gyca FlLYyRSYy &aA0OK T SYydidNASNI dzyR @S
einetouristische Nutzung, da es sich bei diesen Gebauden um eine ehemaigjerRand ein

Gasthaus handelte. Zudem verfligten sie Uber-Fuad Grinflachen, Parkplatze und die
Anbindung ans Stral3ennetz. Diese Gebaude waren allerdings zum Zeitpunkt der Erhebung am

20.07.2021 nicht zur VerauRerung zur Verfligung.
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Abbildung25 stellt die vierte Keee der Gemeinde Landl, genauer den OrtsRalfau dar. In

Palfau eignete sich ein leerstehendes Gebaude zur neuerlichen Nutzung fir touristische

ESO01S AY {AyyS RSaA

bl GdzNLJ NJ wS &2 NIa

DSaNdzi ¢

an die Landesstral3elZ angebunden. Es verfugte Gber Parkplatze - Bred Grunflachen und

einen Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz. Es steht nicht zum Verkauf oder zur Miete

zur Verfigung und konntéolglich nicht in das KategorieBystem aufgenommen werden.

Trotzdemerfillt es alle Grunderfordernisse eines potenziellen Gebaudes und Standortes fur

ein NaturparkResort Gesause.

Leerstande in Landl (Palfau)
Stand: 20.07.2021

N

M1:5.000

™~

Legende

- Leerstand inkl.
Leerstands-ID

B Gebiude

—— Bundes-/Landesstralie
=== Ortsstrale

m Fluss

— Bach

Datenguellen:
Ortshegehung 20.07.2021,
GIS-Steiermark 2021

Abbildung25: Ubersichtskarte der erhobenen Leerstande in Landl (Palfau) vom 20.07.2021 (Quelle: eigene Darstel
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In der Gemeinde Sankt Gallen ergab die Erhebung in Summe zwei Karten. Die erste Karte
(Abbildungzéb 0 Af RSG RSY h NI & Skdrhomedes ledrsSayidoalsiéh& &  dzy R
Abbildung27). In diesem Gebiet fand sich ein Leerstand, welcher der Kategorie 1 zugeordnet
werden konnte und sichdahera 6 S22y RSNE 3Idziad FNNJ SAyS bdzi
NaturparkResorts Gesause eigndte 5 SNJ [ SSNER Gl YR a{Dyma &I NI SAYy
einigen Wohneinheiten, lag direkt an der Bundesstrale 117 und war direkt an den
offentlichen Verkehr angebunderfFerner verfligte es Uber Freiund Griunflachen sowie

Parkplatze Es konnte der Kategoriezugeordnet werden, da es zum Verkauf oder zur Miete

stand und somit einer neuen Nutzung unterzogen werden konnte.

Abbildung26: Ubersichtskarte der erhobenen Leerstéande in Sankt Gallen (WeiRenbach) vom 20.07.2021 {Gare
Darstellung 2021)
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